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Zastupitelstvo obce Cakovicky, pfislugné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona & 183/2006 Sh., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (,stavebni zdkon"), za pousiti § 43
odst. 4 a 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 pfilohy €. 7 vyhldgky & 500/2006 Sh., o tGzemnd
planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sh., spravni fad, ve spojeni s
ustanovenim § 185 odst. 4 stavebniho zdkona

tuto Zménu €. 2 uzemniho pldnu obce Cakovigky, schvileného usnesenim
zastupitelsiva obce Cakovitky dne 5. 5. 2005, jeho? zdvaznd &ast byla vyddna obecnd
zavaznou vyhldskou obce Cakovitky dne 5. 5. 2005 a zménéného Zménou ¢&. 1 tohoto
tzemniho planu, vydanou zastupitelstvem obce dne 20. 5. 2008.

Zavaznd Cast uvedené tzemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy:

22/1 plochy komunikaci

722/2 plochy OV —télovychovnd a sportovni zafizeni
72/3 plochy nerusici vyroby a sluzeb

22/4 plochy nerusici vyroby a sluzeb

22/5 plochy nerusici vyroby a sluzeb

22/6 plochy obytné méstského typu

72]/7 plochy nerusici vwroby a siuzeb

22/8 plochy OV —télovychovnd a sportovni zafizent

2. Pro funkéni plochy vymezené v odstavei 1 plati tyto stanovené regulativy:
— Pro zastavitelnou plochu 72/2 je stanoven po¥adavek na realizaci vwhradné
otevienych sportovist smoZnosti jejich doplnéni nutnymi technologickymi
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objekty, rozmisténim sportovnich ploch a nezbytnych objektli nebude dotéena
bfehova zelefi Zloninského potoka a jeho manipulaéni pruh 6 m od bitehové cary
ve smysiu vodniho zdkona.

Pro_zastavitelnou plochu 72/3 se stanovuje prostorovy regulativ s pozadavkem

min. podilu zelené v hodnoté 40 %. P¥ednostné bude tato zeleft umisténa v §ifce
20 m pfi hranici plochy 72/3.
Pro_zastavitelnou plochu 72/6 je stanoven poZadavek na Gzemnf studii, tato by

méla prokazat nasledujici podminky prostorového uspotadéni:

min. velikost parcely RD — 800 m2

moZnost umisténi vyhradné izolovanych rodinnych dom& smax. 2
nadzemnimi podlaZimi

poZadavek na tvar stfechy: jednoduché, soumérné tvary Sikmych stiech se
sklonem 28 — 40° s barevnosti odpovidajici spekiru palené krytiny,
komunikaéni systém, navazuijici na stavajici systém mistnich komunikaci,
pozadavek na vymezeni odstavnych stani na vefejném prostoru dle koncepce
dopravniho Feeni,

poZadavek na manipulace vozidel Odriby a integrovaného zichranného
systému dle koncepce dopravy,

ochranu LBK 3 resp. navazujictho VKP &, 26 stanovenou orientaci parcely RD ve
smyslu pfiléhajicich zahrad, p¥items zahrady budou v $ifce 20 m od severniho
okraje oploceni bez jakychkoliv doplitkovych staveb rodinnych dom
komunikaéni propojeni - ve sméru sever — jih bude tato plocha obhsahovat
separovanou a bezpenou pési trasu, piipojujici p¥irodni zeleri na krajinném
horizontu k urbanizovanému Gzemi. Tato trasa bude umisténa do soucasné
ucelové komunikace, kterd obchazi plochu Z2/6 podél vychodniho okraje. Tato
komunikace bude doplnéna podél vychodni strany liniovou zeleni o &i¥ce 10 m

— Pro zastavitelnou plochu 72/8 se stanovuji podminky na zfizeni vefejné zelend

v tomto rozsahu:

izolacni zelené mezi vychodnim okrajem plochy COV a zastavitelnou plochou
Z2/8 v Sifce 8 m,

zfizeni ptirodnich ploch do prostoru mezi ornou pldou a plochou 72/8
v misté, kde fakticky ornd ptda neni — pouze naletova zelert a zbytky sutf a
odpadd,

ztizeni oboustranné zelené podél vodotede v &ffce min. 10 m,

liniova zelefi podél zastavitelné plochy 72/1 umoZhujici revitalizaci zatrubnéné
vodotece do otevfeného koryta.
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a)  Vymezeni zastavéného tizemi

Hranice zastavéného (izemi je stanovena (izemnim planem obce Cakoviéky z 1. 2003.

Resenym (izemim je spravni tizemi obce Cakovicky.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu fedi zadanim stanovené zmény zastavitelného (zemi obce. Vechny nasleduijici
zmény zastavitelného (zemi se nachazi v k.. Cakovicky ~ obec ma pouze toto katastralni (zemi.

b) _ Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemi obce Cakovicky se nachazi v sevemi Gasfi prazske aglomerace na poloving cesty mezi Prahou a
Meélnikem. Uzemi je charakteristické funkéni zemadélskou &innosti zaméfenou na rostlinnou vyrobu. Pfirozenym
teZistém Gzemi jsou silnice 119, 111101 a Jelezniéni trat & 070,

Uzemi obce piedstavuje kompaktni sideini Gtvar s jasné Citelnymi jadrovymi plochami obce. Urbanisticka
struktura je uréovana dopravni infrastrukturou — soustavou silnic IIl. tridy.

Blizkost hlavniho mésta, pfistupnost iizemi zminénymi dopravnimi trasami poskytuje dostatecny potencial
dalSiho rozvoje obce. Ten se vyznacuje poptavkou po bydleni v rodinnych domech a dale poptavkou pop
plochéach pro podnikani. S rozvojem obce souvisi pak zpétny tlak na usporadani jeji dopravni a technické
infrastruktury, nabidky ploch obéanské vybavenosti a celkové usporadani vefejného prostoru véetné konkrétnich

Z&dosti na zménu zastavitelného tGzemi.

Zména €. 2 vymezuje zastavitelnou plochy pro bydleni v severni Gasti obce ( ve schvalené UPD se jedna o
rezervni plochu), upfesiiuje vyuziti izemi v okoli COV ( komunikace po zatrubnéném potoce, sportovné rekreatni
plochy) a dale stanovuje nové zastavitelné (zemi v oteviené krajiné — jedna se o soubor pozemkd, navrzenych
pro drobnou vyrobu a sluzby — vidy s primym napojenim na silnici Il / 2443. Rozvoj této lokality se priblizuje
k sousedni urbanistické struktufe, kterou je obec Nova Ves. S rozvojem této obce pak souvisi dalsi zastavitelna

plocha dle této zmény zemniho planu, kier pfimo rozviji plochy rekreace obce Nova Ves.

Zmény, navrZené v urbanistické strukiufe obce Cakovicky respektuji jeji hodnoty — naves, jadrové plochy obce
soustfedéné okolo vodni plochy a Cakovigskeho potoka a nijak se jich netykaji.

Zmeény mimo sidlo, které navazuji na obce Nova Ves jsou dostateéné vzdaleny od vyrazné tdolnice Zloninského
potoka a nebudou tento biotop zasadnim zpisobem oviiviiovat.

c)  Navrh urbanistické koncepce véetng vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelens

V ramei zmény €. 2 izemniho planu obce Cakovicky jsou definovény tyto zastavitelné plochy:

2211 0,0600 ha plochy komunikaci

2212 0,5053 ha plochy OV ~ t&lovjchovna a sportovni zafizeni
2213 1,4789 ha plochy nerusici vjroby a sluzeb

2214 1,4035 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb

225  0,5762 ha plochy nerusici vyroby a sluZeb

2206 2,6839 ha plochy obytné méstského typu

2217 1,3260 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb

2218 0,9043 ha plochy OV - t&lovychovina a sportovni zafizeni

Z211 10,0600 ha plochy komunikaci

Uzemni plan obce Cakovicky
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Z21Z2 10,5053 ha plochy OV - télovychovnd a sportovni zafizen

Zafazenim této zastavitelné plochy dojde k rozifeni sportovné rekreacniho arealu sousedni obce — Nové Vsi —
ktery se nachazi v idolnici Zloninského potoka na samé hranici katastru. Je uréen pro umistani otevienych
sportovist,

Zatazeni tohoto namétu doprovazi potfeba Upravy trasy lokalniho biokoridoru, ktery udolnici Zloninského potoka
prochazi. Navrzena lprava respektuje Sifku lokalniho biokoridoru ( minimalni itka éini 30 m) a nedotyka se
stavajicich biehovych porosti. Shodnym zplisobem je fesena prostorova Uprava vymezeného VKP,

Podminkou pfijeti této zmény zastaviteeho Gzemi bude uplatnéni prostorovych regulativi: zachovani resp.
ochrana manipulagniho pasma vodoteCe, ochrana bfehovych porosti, vytvofeni  otevienych sportovng
rekreaCnich ploch. Bude zachovana zbyvajici Cast nivy potoka, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze
zakona, kiera byl zarover zaregistrovan vyhlaskou OKU Praha-vychod & 14/2P/94 7 1. 6. 1994, mokfad a lokalni
biokoridor €. 212. Stavajici minimalizovany rozsah od hrany svahu hrigts k potoku ziistane bez jakéhokoli
vyuZiti (nesmi byt ani kosen, aby se obnovila rakosina) a byt prostupny pro volné Zijici Zivogichy

Z2[3 11,4789 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb

Tato zastavitelna plocha navazuje na stavajici vyrobni areal firmy STYROTRADE a rozviji vyrobni plochy
zapadnim smérem podle pateini komunikace — silnice [11/0093. Rozvoj je ukonden bezpegnostnim pasmem VVTL
plynovodu, které je snizeno ze 200 na 130 m od osy plynovodu, pffjeti této podminky pak umozni vymezit
smysluplnou plochu, v opaéném pfipadé pak bude od tohoto podnétu na vymezeni zastavitelného (zemi

upusténo.

224 1,4035ha plochy nerusici v{roby a slugeb
Z215 0,5762 ha plochy nerusici vjroby a sluzeb
£2I7  1,3260 ha plochy nerusici viroby a slugeb

VySe uvedené plochy tvofi jeden prostorovy celek, ktery je umistén v oteviené krajing, na jiznim svahu
Zloninského potoka. Umisténi ploch nerusici vyroby a sluzeb je limitovano stavajicimi trasami technické
infrastruktury — VWTL plynovodem. Podminkou umisténi ploch nerusici vyroby a sluzeb je akceptace téchto
provozi v bezpetnostnim pasmu, jinak feCeno sniZenim bezpetnostniho pasma z 200 na 130 m od osa
plynovodu.

Charakier navrZenych ploch odpovida moznostem umisténi nékolika mensich areald nerusici vyroby a sluzeb.
Vlastni arealy by mela tvoiit sestava halovych objektd, doplnéna potiebnymi administrativnimi a technologickymi
objekty. Prijeti areald nerusici vyroby a sluZeb Ize akceptovat jako reciprocitu k ustupuijici zemédalske prvovyrobé
z hlediska zachovani nabidky pracovnich piileZitosti v regionu.

£2/6  2,6839 ha plochy obytné méstského typu

Obytné zastavitelné plochy jsou umistény do vyhledovych ploch dle platného tizemniho planu. Jsou uréeny pro
umisténi izolovanych rodinnych domi. Jedn se o pokracovani nové vystavby v obci pfi zachovani soucasnych
ovéfenych zasad stanovené velikosti pozemku, pficemZ zakladem rozvoje této obytné skupiny bude dalsi rozvoj
jiz zapocaté uliéni sits. Sevemi okraj navrhované zastavby navazuje na prirodni zelefi umisténou na lokalnim
horizontu ( vyznamny krajinny prvek, lokalni biocentrum )- Vici tomuto biotopu bude obytna zastavba zakondena
zahradami, jejich? zeleri tak na zminény biotop navéze. Vse bude ovéfeno (zemni studil, jeji schvaleni bude
podminkou pro dal3i zastavbu tohoto tizem.

218  0,9043 ha plochy OV - télovjchevna a sportovni zafizeni

Zarazeni téchto poZadavkii do zmeény ¢.2 tzemniho planu obce souvisi s realizaci GOV obce, pficemz vodote¢ —
Cakovitsky potok ~ byl v iseku pozémi nadrz ~ COV zatrubnén. Toto technické feSeni umoziiuje v pozemku
pivodniho potoka (vodni plochy) umistit mistni komunikaci ( Z211"), ktera prostor COV i sousedici obytné
zastavby zpfistupiivje.

Pro umisténi sportovniho arealu je urfena zastavitelna plocha 72/8, nachazi se za areélem cov, piistup je feden
komunikaci, ktera bude stabilizovana na funkéni ploSe 72/1. Areal budou tvoiit oteviené sportovni plochy
doplnéné nutnymi icelovymi objekty.

Uzemni plén obce Cakovicky
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d)  Koncepce vefejné infrastrukturyvéetnd podminek pro jeji umistovani

Koncepce feSeni dopravy

Dopravni systém obce se zménou &. 2 (izemniho planu neméni. Realizaci ploch nerusici vyroby a sluzeb dojde
k navySeni dopravni zatéze, piicems automobilovy provoz nad 3,5 t je mozny vyhradné na silnici 1/0093 v tseky
Cakovicky - Jifice - Neratovice. Za timto (elem je vnavrhu dopravniho feSeni rozsiten prostor kifzeni silnicni
sité 11110093 a [11/2443 tak, aby bylo moZno realizovat okruzni kiiZovatku.

To e divod pro omezeni vyuziti téchto zastavitelnych ploch z hlediska detnosti a tonaze nakladni dopravy.

V&echny navrzené zastavitelné plochy nerusici vjroby a sluzeb jsou piimo pfipojitelné na silnicni sit, v piipadé

ploch ad Z2/4, 72/5 a 7217 je zadouci viezdy sloucit do jednoho prostoru.

S ohledem na bezprostfedni piipojeni na silnicni sit je nezbyiné fedit veskeré plochy na pozemku zastavitelné
plochy. Vlastni zastavovaci plan téchto zastavitelnych ploch potom musi respektovat tyto poZadavky:

- vymezeni navstévnickych stani mimo - pred oplocenim arealu,

- uspofadani vnitroarealovjch komunikaci tak, aby nedochazelo pii viezdu do arealu blokovani

silniCni sité.

Pokud to charakter t&lovychovng sportovnich zafizeni bude vyzadovat, budou tato doplnéna o parkovani
ucastnikdi resp. navatdvniki,
Usporéadani zastavitelné plochy pro bydleni ad Z2/6 bude Feseno Uzemni studil. V ramei komunikagniho systému
budou vytvofeny plochy pro odstaveni motorovych vozidel v poétu 1 stani na 5 RD.

Hlavni pfistupovou komunikaci do lokality Z2/6 bude nové vytvoiena komunikace v prodlouZeni ulice Stfedni
severnim smérem na pozemku p. &. 458/1. Pfes komunikace v zastavéné Casti (Lipova, Bfezova) bude piipadng
umoznéna dal$i dopravni obsluznost lokality.

Sitku vefejneho prostoru mistnich komunikaci stanovuje vyhlagka & 501 na 10 m pit obousméme a 8,5 phi
jednosmérmé komunikaci.

Usporfadani komunikagniho systému musi respektovat poZzadavky CSN 73 0873 — PBS - Zafizeni na protipozZarni
zasah, slepé komunikace musi byt ukonceny otockou popf. obratigtém v potfebnych parametrech.

Do pfirodnich ploch, vedoucich po krajinném horizontu je vioZena cyklo — pési trasa, z hlediska $irdich vztaht
pripojitelna na regionalni cyklostezku vedenou podél pravého biehu Labe.

Koncepce vodohospodaiského a energetického reseni

Systém vypousdténi vycisténé vody z technologického zafizeni do sedimentaéni nadrze a dale do recipientu
zpusobuje vznik znegisténé vodni plochy, kiera mize byt zdrojem zapachu a neodpovida zaméfeni lokality pro
bydleni a rekreaci obyvatel obce. Podminkou rozvoje zastavitelné plochy Z2/8 je zfizeni sedimentatniho
mezistupné.

Zastavitené plochy 22/4, 72/5 a 7217 uréené pro nerusici vyrobu a sluzby budou vybaveny piipojenim na el.
energii (nova TS piipojena na vrchni VN distribuéni vedeni 22 kV). Zasobovani vodou je navrZeno prodlouzenim
vodovodniho fadu od obce Cakovicky v trase, vedené soub&sng se silnici [11/2443. V témZe koridoru bude veden
vytlagny kanalizacni fad do prostoru COV.

Novou TS bude déle vybavena zastavitelna plocha Z2/6 ( bydlent ).

Zasobovéni vodou a odkanalizovani ostatnich zastavitelnych ploch bude fe$eno pfipojenim na plénovany
vodovod a stavajici gravitadni kanalizagni systém obce.

Uzemmplanobce Cakowéky e
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Koncepce odpadového hospodarstvi

Zmenou ¢. 2 Gzemniho planu obce Cakovitky se koncepce odpadového hospodaistvi neméni. Zastavitelné
plochy pro nerusici vyrobu a sluzby budou mit fegeno odpadoveé hospodaistvi nezavisle na obgi.

e)  Koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci a dobyvani nerostii a
podobné

Navrh Gzemniho systému ekologické stability

Zménou ¢. 2 izemniho planu obce Cakovitky je mistni systém ekologicke stability dotéen takto;

- vlivem umisténi zastaviteiné plochy 72/2 - plochy OV - télovychovna a sportovni zafizeni — je
sitka LBK ¢. 6 a VKP &. 27 zmensena posunutim kontaktniho prostonu Z2/2 severnim smérem,
pficemz je min. $ifka LBK 30 m zachovana. Z hlediska prostorove regulace pak zde budou
umistény vyhradné oteviené sportovni plochy a to tak, aby nebyla dotéena bfehova zelefi
Zloninského potoka.

- nepfimo je dotcen jizni okraj LBK 3, ke kterému pfileha sevemni strana zastavitelné plochy
£2/6. Mezi hranici oploceni RD ( zastaviteln4 plocha je urena pro bydleni ) a okrajem LBK 3 je
ponechan pas pfirodni zelen& o proménné Sifce 10 — 20 m a to jako pfirodni zeledi -
nezastavitelna ( VKP ¢. 26 ). Sou¢asné je prostorovym regulativem urCeno, Ze, Ze obytna
skupina bude v tomto prostoru ukonéena zahradami, jejichZ zelefi tak prostfednictvim VKP 26

prejde do pfirodni zeleng, souvisejici s LBK 3.

Rozvoi sidelni zelené

Prostor JV okraje obce obsahuijici stavajici COV a zastavitelnou plochu Z2/8 bude doplnén o verejnou zelefs
v fomio rozsahu:
- mezi vychodnim okrajem plochy COV a zastavitelnou plochou Z2/8 v Sifce 8 m,
- vyuziti prostoru mezi omou pidou a plochou Z2/8 v mists, kde fakticky omé plda neni - pouze
naletova zelefl a zbytky suti a odpad,
- oboustranné zelené podél vodotede v $ifce min. 10 m, tato bude podél levého biehu pokradovat
podél komunikace ~ viz zastavitelné plochy Z2/1a umozni vyhledovou revitalizaci vodoteée do
otevieného koryia.

Uzemni plan obce Cakovicky E—
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Posuzovani vlivli na Zivotni orostredi

Ve smyslu poZadavku dotéeného organu z hlediska zakona 100/2001 Sh., (odbor Zivotniho prostiedi
Stredoceského kraje), je soudésti zmény ¢. 2 Gzemniho planu obce Cakovicky SEA. Dokumentace SEA tvofi
samostatnou piilohu zmény ¢. 2 (izemniho planu obce Cakovicky pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho
zakona.

Ochrana ovzdusi

Zastavitelné plochy Z2/3, Z2/4, 7215 a 7217 jsou uréeny jako plochy nerusici vyroby a sluZeb, z tohoto divodu
zde budou provadény pouze &innosti, které nebudou zdrojem nadnormativniho znecidténi ovzdusi viigi okolni
obytne zastavbé jak zhlediska instalovanych tepelnych zdrojii, tak z hlediska technologie viastni vyroby
(Cinnosti).

Zaplavové Gzemi

Zastavitelné plochy dle této zmény ¢. 2 se nenachazeji v zéplavovem tzemi Cakoviéského a Zloninského potoka.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické zajisténi

Loziska nerostnych surovin, resp. jejich CHLU nejsou zménou ¢. 2 izemniho planu dotéena.

f) Stanoveni podminek pro wyusiti ploch s rozdilnym zptisobem vyusiti s
urcenim pievazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit,
pfipustného vyuiiti, nepiipustného vyusiti, popiipadé podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladni ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuZiti pozemkd v plochéach)

Clen&ni tizemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti se zménou & 2 tizemniho planu obce Cakovicky

nemeéni, pro nové zastavitelné plochy tak plati funkeni a prostorové regulativy dle platného tzemniho planu
obce.

Prehled funkéniho vyuZiti navrhovanych ploch:

221 0,0600 ha plochy komunikaci

222 0,5053 ha plochy OV - télovjchovna a sportovni zafizeni
Z2[3  1,4789 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb

Z2/4  1,4035 ha plochy nerusici vyroby a sluzeh

225 0,5762 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb

Z2[6 26639 ha plochy obytné méstského typu

Z22[7  1,3260 ha plochy nerusici vyroby a sluZeb

2218 0,9043 ha plochy OV - télovjchovna a sportovni zafizeni

Pro zastavitelnou plochu Z2/2 je stanoven pozadavek na realizaci vyhradné otevienych sportovidt s moznosti
jejich dopinéni nutnymi technologickymi objekty, rozmisténim sportovnich ploch a nezbytnych objektd nebude
dotCena biehova zelefi Zloninského potoka a jeho manipulacni pruh 6 m od bfehové ¢ary ve smyslu vodniho
zakona.

Pro zastavitelnou plochu Z2/3 se stanovuje prostorovy regulativ s pozadavkem min. podilu zelené v hodnoté 40
%. Prednostné bude tato zelei umisténa v §ifce 20 m pii hranici plochy Z2/3.

Pro zastavitelnou plochu Z2/6 je stanoven pozadavek na lzemni studii, tato by méla prokazat nasledujici
podminky prostorového uspofadani:

- min. velikost parcely RD - 800 m2,

- moznost umisténi vyhradné izolovanych rodinnych domi s max. 2 nadzemnimi podlazimi,

- poZadavek na tvar stfechy: jednoduché, soumémeé tvary Sikmych stfech se sklonem 28 - 400

Uzemni plan obce Cakovicky
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s barevnosti odpovidajici spektru palené krytiny,
- komunikacni systém, navazujici na stavajici systém mistnich komunikaci,
- pozadavek na vymezeni odstavnych stani na vefejném prostoru dle koncepce dopravniho

feseni,
- pozadavek na manipulace vozidel idrzby a integrovaného zachranného systému die koncepce
dopravy, -

- ochranu LBK 3 resp. navazujiciho VKP &. 26 stanovenou orientaci parcely RD ve smyslu
priléhajicich zahrad, pri¢emZ zahrady budou v $ifce 20 m od severniho okraje oploceni bez
Jakychkoliv dopliikovych staveb rodinnych domd,

- komunikacni propojeni - ve sméru sever - jih bude tato plocha obsahovat separovanou a
bezpecnou pési trasu, piipojujici pfirodni zeledt na krajinném horizontu k urbanizovanému
Uzemi. Tato frasa bude umisténa do soucasné celové komunikace, ktera obchazi plochu Z2/6
podél vjchodniho okraje. Tato komunikace bude doplndna podél vychodni strany liniovou
zeleni o Sifce 10 m,

- nutnost vymezeni vefejnych ploch zelend pro rekreaéni Ugely a pro moznost vsakovani
destovych vod z povrchu zpevnénych ploch.

Pro zastavitelnou plochu Z2/8 se stanovuji podminky na zfizeni vefejné zelené v tomto rozsahu:
- izolacni zelené mezi vychodnim okrajem plochy COV a zastavitelnou plochou Z2/8 v iice 8 m,
- zfizeni pfirodnich ploch do prostoru mezi ornou piidou a plochou Z2/8 v mist&, kde fakticky
orna piida neni — pouze naletova zelefi a zbytky suti a odpadd,
- zfizeni oboustranné zelené podél vodoteée v &ifce min, 10 m,
- liniova zelefi podél zastavitelné plochy Z2/1 umoZiiujici revitalizaci zatrubnéné vodoteée do
otevieného koryta.

g)  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb vefejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit,

Vei'ejné prospésné stavby

Ve zméné €. 2 nejsou vefejné prospésné stavby definovany.

Plochy pro asanaci, pro Ideré Ize prava k pozemkim a stavbam yyvlastnit

V izemi feSeném zménou ¢. 2 Gizemniho planu obce Cakovicky nejsou definovany.

Opatfeni k zajistovani obrany a bezpetnosti statu

Pozadavky civilni ochrany podle zakona €. 380/2002, § 20 jsou feSeny v Uzemnim planu obce, zménou ¢&. 2 se
takto definované poZadavky neméni.

h)  Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni, pro které ize uplatnit pfedkupni pravo

Plochy pro asanaci

Ve zméné ¢. 2 obce Cakovicky nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

‘Uzemni pian obce Cakovicky
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i) Udaje o pottu listd tzemniho planu a pottu vykresi k nému pfipojené
grafickeé casti

Textova ¢ast obsahuje 9 list textové sasti dle nasledujiciho uspoFadani:

strana
~ Zékladni adaje
al Vymezenizastavénéholzemi | 3
b) Koncepce rozvoje lizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot B B 3
0 ~ Navrh urbanistické kdricépce"véet'hé'vyfme'zeniiastavitélyn’ycﬁ Vp'!och,y ploch pfestavby a 3.4
- Systémusidelnizelene S _
d)  Koncepce vefejné infrastruktury véetn& podminek pro jeji umistovani ... 5-8
 Koncepce usporadani krajiny véetnd vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich E
e) vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu

ped povodnémi, rekreaci a dobyvani nerostli a podobné ,
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s rozdilngm zptisobem
vyuziti s urGenim pfevazujiciho ugelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
f) pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto 7-8
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladni ochrany krajinného
 razu (napfiklad vySkové regulace  zastavby, intenzity vyuziti pozemka v plochéch)
Vymezeni vefejné prospéinych staveb véetng prospésnych opatieni, staveb a
g) opatieni k zajistovani obrany a bezpetnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize 8
pravakpozemkim a stavbam vyvlastnit .
Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro
| Ktere Ize uplatnit predkupni pravo ; N
) Udale o pottu st izemniho plénu a poctu vikrest k nému pipojené grafické sésti 8

Vykresové ¢ast obsahuie 6 grafickych pfiloh v tomto sloZent:

1a) vykres zé&kladniho Slenéni (izemi

1b1)  hlavni vykres

1b2)  navrh koncepce technické infrastruktury — dopravni fedeni

1b3)  navrh koncepce technické infrastruktury — vodohospodafské Fegeni
1b4)  navrh koncepce technické infrastruktury ~ energetické feseni

1b5)  Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plén obce Cakovicky
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI

a)  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $ir§ich vztahl v izemi,
véetné souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V feSeném lizemi se nevyskytuiji jevy, vyZaduiici koordinaci z hlediska $irich vztaht

Soulad s izemné pladnovaci dokumentaci vvdanou krajem:

Nazev dokumentace: UP VUC Prazsky region
Pofizovatel: Krajsky ufad StiedoCeského kraje
Zpracovatel: AURS, s.r.0., Ing. arch. Milan Kérner
Datum zpracovani: srpen 2006

Datum schvéleni: prosinec 2006

Ze schvaleného UP VUC se na spravni tizemi obce nevztahuji Zadné pozadavky.

) Uze'mim prochazeji trasy VVTL plynovodu, VVN vrchniho vedeni el. energie a trasy produktovodi které
jsou v UP VUC zaznamenany.

b)  Udaje o spinéni Zadani

Zména &. 2 izemniho planu obce Cakovicky je provedena v rozsahu, poZadovaném pofizovatelem v Zadéani.

c)  Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty véetnd
vyhodnoceni predpokladanych disledkii tohoto Fe$eni, zejména ve vztahu k
rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Rozbor udrzZitelného rozvoje nebyl! vypracovan

Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona &. 93/2004 Sb., kterym se méni zékon €. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, obsahuje zména ¢. 2 tzemniho planu obce Cakovigky vyhodnoceni viivi
(SEA) na Zivotni prostiedi.

Dokumentace SEA je samostatnou pfilohou a bude projednana na spoletném jednani s dotéenymi organy dle §
50 stavebniho zakona.

d)  Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi spolu
s informaci, jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho &ast nebylo
respektovano

Vyhodnoceni nebylo dotéenym organem pozadovano.

Uzemni plén obce Cakovicky
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e)  Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na
zemédélsky pidni fond a pozemky, uréené k plnéni funkce lesa
Rekapitulace odnéti ZPF: celkem ostatni ZPF + vodni
zastavitelné plochy 8,9381 0,9043 8,0338
vefejna zelert a ochranna zeler 3,2100 1,4488 1,7612
celkem 12,1481 2,3531 9,7950
Specifikace BPEJ:
V feSeném Gzemni jsou evidovany tyto druhy pid:
2.05.01 stupeni pfednosti ochrany: .
2.06.02 stupeni pfednosti ochrany: 1.
2.25.01 stupen pfednosti ochrany: M.
2.25.04 stuped pfednosti ochrany: M.
2.30.01 stupen pfednosti ochrany: V.
2.30.04 stupefi piednosti ochrany: V.
2.61.00 stupeni pfednosti ochrany: Il.
2.63.00 stupef pfednosti ochrany; I
Struktura zastavitelnych ploch podle funkéniho vyuZiti:
(ha) bydleni rekreace i?:ig’: technické
Z22/1 0,0600
2212 0,5053
22/3 1,4789
2214 1,4035
22/5 0,5762
22/6 2,6839
2207 1,3260
Z2/8 0,9043
CELKEM 2,6839 0,5053 5,6889 0,0600
Struktura zastavitelnych ploch:
VODNI OSTATNI
ZPF (ha) (ha) (ha)
Z2/1 plochy komunikaci 0.0 0;0600
2212 plochy OV ~ télovychovna a sportovni zafizeni 0,5053
Z2/3  plochy nerusici vyroby a sluzeb 1,4789
Z2/4  plochy nerusici vyroby a sluzeb 1,4035
Z2/5  ‘plochy nerusici vyroby a sluzeb 0,5762
Z2/6  plochy obytné méstského typu 2,6839
2217 plochy nerusici vyroby a sluzeb 1,3260
Z2/8  plochy OV - télovychovna a sportovni zafizeni 0,0 0,9043
mezisoudet 7.9738 0,0600 0,9043
CELKEM 8.9381 ha

Uzemni plén obce Cakovicky
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Rozpis zastavitelnych ploch

2211 plochy komunikaci 0,0600 ha
69/3 vodni plocha 0,0600

Z212  plochy OV ~t&lovychovna a sportovni zafizeni  0,5053 ha
138/13 TTP 2.25.01 0,4392
138/15 TTP 2.25.01 0,3356

Z213  plochy nerusici vyroby a siuzeb 1,4788 ha
24171 (201) orna plda 2.30.01  0,7305
2.61.00 0,7484

2214 plochy nerusici vyroby a sluZeb 1,4035 ha
154/1 (148) orna plida 2.06.02 0,4018
(149) 2.60.00 0,4691
2.60.02 0,5326

Z2I5  plochy nerusici viroby a sluZeb 0,5762 ha
154/1 (147) ormna plda 2.06.02 0,5762

Z2[6  plochy obyiné méstského typu 2,6839 ha
3371 (338) oma plda 2.25.01 1,5438
2.25.04 0,5516
337/47 (332) orna plida 2.30.04 0,5885

227 plechy nerusici viroby a sluzeb 1,3260 ha
15471 (145/1)  orna plda 2.06.02 0,4099
(146) orna plida 2.06.02 0,9161

Z2/8  plochy OV - télovychovna a sportovni zaffzeni  0,9043 ha

7101 (7112)  ostatni 20301 03023
20501  0,3079
263.00 1,896

Dal&i zasahy do ZPF

Nejsou specifikovany.

Vyhodnoceni navrhu zmény tizemniho olanu na pozemky uréené k pinéni funkce lesa:

Zabor PUPFL neni ve zméné ¢. 2 tizemniho planu obce Cakovicky specifikovan.

Pozemky zahrnuté ve zméné ¢. 2 nejsou umistdny v ochranném pasmu lesa.

Vkresova éast obsahuie:

2a) koordinacni vykres
2b) situaci SirSich vztaht
2¢c) vykres pfedpokladanych zéabor( pidniho fondu

Uzemni plan obce Cakovicky
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a)  Soulad s politikou tUzemniho rozvoje a tizemnd planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoie:

Névrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Cakovitky je v souladu se zasadami Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené viadou CR dne 20. 7. 2009 - rozvojova oblast Praha OB1.

Divody vymezeni:

Uzemi ovlivnéne rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pii spoluptisobeni vedlejsich center, zejména
Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kultumich a
ekonomickych aktivit, kieré maji z velké ¢sti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym piedpokladem je
pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezniéni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhi

dopravy véetné letecké.

Platny Gzemni plan VUC:

Nazev dokumentace: UpPvUC Prazsky region

Pofizovatel: Krajsky ufad Stfedoceského kraje
Zpracovatel: AURS, s.r.0., Ing. arch. Milan Kérner
Datum zpracovéani: srpen 2006

Datum schvaleni: prosinec 2006

Ze schvaleného UP VUC se na spravni izemi obce nevztahuiji Zadné pozadavky.

Qzemjm prochazeji trasy VWTL plynovodu, VN vrchniho vedeni el. energie a trasy produktovodd, které jsou v
UP VUC zaznamenany.

b)  Soulad s cily a tikoly Gizemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickjch hodnot v (izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tizemi

Cile Uzemniho planovani jsou formulovany v § 18 stavebniho zakona. Ukoly Gzemniho planovani jsou
formulovany v § 19 stavebniho zéakona.

Posuzovana Zména ¢. 2 zemniho planu obce Cakovicky je zpracovana v duchu tSchto priotit Gzemniho
planovani, a proto ji Ize povaZovat za piinosnou pro optimalizaci izemniho rozvoje v feSeném (zemi.

Zména ¢. 2 Gzemniho planu obce Cakovitky fesi organizaci Casti uzemi z hlediska zachovani a rozvoje
definovanych silnych stranek a pfileZitosti a uginéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb.
Respektovany jsou mozZnosti rozvoje sidelni struktury, zjisténi ekonomického rozvoje obce a zachovani a
podpora unikatniho pfirodniho prostoru, tj. zakladnich pilifh vyvazeného rozvoje Gizemi.

¢)  Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisti

Navrh Zmény €. 2 tzemniho planu obce Cakovigky je zpracovana v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006
Sh., stavebni zakon, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (izemné

Uzemni plén obce Gakovicky
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planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemngé planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani (izemi.

d)  Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky
dotéenych organti podle zviastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem
resSeni rozporti

Navrhem Zmény ¢. 2 (izemniho planu obce Cakovigky byly obeslany niZe uvedené dotéené organy, sousedni
obce a ostatni organizace:

Dotéené organy:
1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vjkonu statni spravy |, Podskalska 19, 120 00 Praha 2
2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor péce o krajinu, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10
3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor ochrany horninového a plidniho prostiedi, ViSovicka 65, 100 10
Praha 10
Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P. 0. BOX 3, 110 15 Praha 1
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 4,128 01 Praha 2
Ministerstvo prﬁmysly a obchodu CR, odbor homictvi, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
9. Ministerstvo dopravy CR, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha 1
10. Ministerstvo zemédelstvi, Pozemkovy Gfad Praha vychod, Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7
11. Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1
12. Krajsky ufad Stiedogeského kraje, odbor zivotniho prostiedi, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
13. Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor dopravy, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
14. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor kultury a pamétkové péde, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
15. Krajsky 0fad Stiedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
16. Krajska veterinarni sprava pro StredoCesky kraj, Cermoleska 1929, 256 38 Benesov
17. CR - statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedodesky kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2
18. Krajska hygienicka stanice Stfedoteského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 17, 128 01 Praha 2
19. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoéeského kraje, izemni odbor Mélnik, Bezrudova 3341, Mélnik
20. Obvodni barisky Gifad Kladno, Kozi 4, P. 0. BOX 31,110 01 Praha 1
21. Cegké republika - Krajské feditelstvi policie Stiedoteského kraje, Na Banich 1304, 150 00 Praha 5
22. MéU Neratovice, odbor Zivotniho prostedi, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
23. M&U Neratovice, odbor dopravy, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
24. M&U Neratovice, odbor Skolstvi, kultury a sportu, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

NSO

Sousedni obee:
25. Mésto Neratovice, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
26. Mésto Kostelec nad Labem, nam. Komenského 1, 277 13 Kostelec nad Labem
27. Obec Nova Ves, Nova Ves 12, 250 63 Mratin
28. Obec Zlonin, &. p. 8, 250 64 Mésice
29. Obec Kojetice, Lipova 155, 250 72 Kojetice u Prahy

Ostatni organizace:
30. Stfedodeské vodamy, a.s., U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno 4
31. Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové
32. RWE Transgas Net, s. . 0., V Ol&inach 75/2300 , 100 00 Praha 10
33. Stfedoeska plynarenska, a. s., Novodvorska 803/82, P.O.BOX 57, 142 01 Praha 4

34. CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Dégin 4
35. Zeméd@lska vodohospodarska sprava, V. Nejedlého 793, 293 06 Kosmonosy

V zékonném terminu byla doruéena tato stanoviska a piipominky:

Uzemni plén obce Cakovicky
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Stanoviska a pfipominky, Itera isou v souladu s navrhem:

1. Ministerstvo Zivotniho prostedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, gj.
5787/599/09 ze dne 14. 10. 2009

3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor ochrany horninového a piidniho prostiedi, VrSovicka 65, 100 10
Praha 10, ¢j. 72233/ENV/09, 2576/660/09 ze dne 24. 9. 2009

5. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P. O. BOX 3, 110 15 Praha 1, &. 7590/35023-
UP/2009-7103/41 ze dne 6. 10. 2009

6. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 4,128 01 Praha 2, MZDR7508/2009-654/INV-2259 7e dne
2. 10. 2009

7. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor homictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, .
34656/2009/05100 ze dne 22. 9. 2009

9. Ministerstvo dopravy CR, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha 1
- Centrum dopravniho vyzkumu, Divize rozvoje dopravy - pracoviété Praha, Thamova 7,186 00 Praha 8,
&j. UP/3763/09 ze dne 29. 9. 2009

12. Krajsky ufad Stedoteského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, §.
144540/2009/KUSK-OZPITué ze dne 21. 10. 2009

zékon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu - souhlas s lokalitami Z2/2, 72/3,
2216, 2218

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

zéakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich

zékon €. 86/2002 Sh., o ochrané ovzdusi

I

|

!

!

17. CR - statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedodesky kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2, ¢
545-17.9/09/20.103/PS ze dne 29. 9. 2009

18. Krajska hygienicka stanice Stfedodeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 17, 128 01 Praha 2, ¢j.
12516-215/09/HOK/Ri ze dne 17. 9. 2009

19. Hasicsky zéchranny shor Stiedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, Bezrugova 3341, Mélnik, ¢j. HSKL 3-
103/ME-2009 ze dne 16. 10. 2009

21. Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1304, 150 00 Praha 5, ¢j.
KRPS-5020-110/CJ-2009-0100MN ze dne 29. 9. 2009

22. MaU Neratovice, odbor Zivotniho prostedi, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice, ¢j. 21131/2691/09/07P ze
dne 3. 11. 2009
— z&kon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu

24. M&U Neratovice, odbor $kolstvi, kultury a sportu, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice, &. SKI21130/2009 ze
dne 7. 10. 2009
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Piipominky ostatnich organizaci, které byly obesléna a nejsou dotéenym orgénem a jsou

v souladu s ndvrhem:

31. Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové , ¢j. PVZ/09/26881/Ko/0 ze dne 2. 10. 2009

Stanoviska a pfipominky, ve kterveh isou uplatnény ofivominky:

12. Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, &

144540/2009/KUSK-OZP/Tug ze dne 21. 10. 2009

— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu - nesouhlas s lokalitami 22/4,
2215 a 227
Nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit Z2/4, Z2/5 a Z2/7, v celkovém rozsahu 3,17 ha vzhledem
k tomu, Ze lokality nenavazuji na zastavéné tizemi obce. K zastavéni je navrhovana plida zaiazena do
I1l. tfidy ochrany dle BPEJ.

Vyhodnoceni k &. 144540/2009/KUSK-OZP/Tué; Na zakladé tohoto vyjadfeni bylo pozadano o zménu
koordinovaného stanoviska se zdlvodnénim této Zadosti KU Sté. kraje byla vydana zména
koordinovaného stanoviska ¢j. 181867/2009/KUSK ze dne 5. 1. 2010 se znénim:

Na zékladé predioZeného navrhu zmény &. 2 UPO Cakovicky a predioZené Zadosti &. j. 836/09/CK ze
dne 8.12.2009 (doruéené na KUSK 10. 12. 2009) organ ochrany zemédélského plidniho fondu
Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, prislusny dle ustanoveni § 17 odst. a) a §
5 odst. 2 zakona, udéluje souhlas s nezemédélskym vyuZitim lokalit Z2/4, Z2/5 a Z2/7 v celkovém
rozsahu 3,17 ha a se zafazenim lokalit do navrhu zmény ¢. 2 UPO Cakovicky.

Vyhodnoceni: Vydano souhlasné stanovisko - lokality oznaGené Z2/4, Z2/5 a Z2/7 budou ve zméné
ponechany.

— zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi - souhlas s podminkami pro
lokality Z2/1, 2212, Z2/3, 216 a Z2/8

Zastavba na lokalitt Z2/6 se nebude pfimo dotykat a naruSovat vztahy ekosystémid s lokalnim
biokoridorem LBK 3. Musi byt respektovany prvky USES i blizkého VKP U Vysoké skaly.
Pro nové plochy nerusici vyroby (22/3) doporuéujeme vyuzit plynofikace obce.
Na plose Z2/3 bude v nejnizdim misté (severozapadni okraj plochy) umisténa retenéni nadrz, ktera by
méla slouZit k zachyceni srazkovych vod ze zastiesenych a zpevnénych ploch.
Vyuziti skryvky omice pfi zaboru ZPF musi spliiovat veskeré pozadavky na ochranu ZPF a bude se fidit
podminkami pfislusného organu ochrany ZPF. )
UvaZované lokality musi respektovat vymezeni prvkii lokalntho USES. Tyké se to pfedeviim planované
obytné zastavby na lokalité Z2/6 a realizace sportovisté na lokalité Z2/2.
Pro lokalitu individuélniho bydleni (Z2/6) bude vypracovéna (izemni studie viivu na krajinny raz.
Podminkou realizace vdech zaméfuje dodrZeni limitnich hodnot akustického tlaku podle platné
legislativy.
Zajistit fadné nakladani s odpady a odpadnimi vodami.
Odvod splaskovych i destovych vod z (izemi fesit Fadnym zplisobem.
Zajistit fadné nakladani s destovymi vodami.
Vyhodnoceni lokalit Z2/1, 72/2, 72/3, 72/6 a Z2/8: \V/yse uvedené podminky budou do dokumentace
doplnény pred vefejnym projednanim.

~ zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivoini prostfedi - nesouhlas s lokalitami 72/4,
2205, 2217
Odmitnout lokalitu Z2/4 - plochy nerusici vyroby a sluZeb z diivodu vyznamného zaboru omé pldy,
vyznamnému negativnimu ovlivnéni krajinného razu, fragmentace (izemi akumulace negativnich vlivi v
oteviené zemédélské krajiné.
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Odmitnout lokalitu Z2/5 - plocha nerusici vyroby a sluzeb z dlvodu vyznamného zéboru orné pidy,
vyznamnému negativnimu ovlivnéni krajinného rézu, fragmentace (izemi akumulace negativnich vlivli v
oteviené zemédélské krajiné.
Odmitnout lokalitu Z2/7 - plocha nerusici vyroby a sluzeb z divodu vyznamného zdboru omé pidy,
vyznamnému negativnimu ovlivnéni krajinného razu, fragmentace tzemi a kumulace negativnich vliva v
oteviené zemédélské krajiné.

Vyhodnoceni k lokalitam Z2/4, 72/5, 72/7 : Na zakladé tohoto vyjadeni bylo pozadano o
zmeénu koordinovaného stanoviska se zd(ivodnénim této Zadosti. KU Sté. kraje byla vydana
zmeéna koordinovaného stanoviska ¢j. 181867/2009/KUSK ze dne 5. 1. 2010 se znénim: Na
zakladé predlozeneho navrhu zmény & 2 UPO Cakovitky a prediozené Zadosti, &. J.
836/09/CK ze dne 8. 12. 2009 (doruéené na KUSK 10. 12. 2009), organ posuzovani viivi
zamérd na zivotni prostiedi StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
pfislusny dle ustanoveni § 10i odst. 3 zakona, upousti od pozadavku odmitnuti lokalit Z2/4,
2215 a Z2I7 uréenych pro nerusici vyrobu a sluzby a souhlasi se zafazenim lokalit do navrhu
zmény &. 2 UPO Cakovicky.

Vyhodnoceni: Vydano souhlasné stanovisko - lokality oznatené Z2/4, 72/5 a Z2/7 budou ve zméné
ponechany.

22. M&U Neratovice, odbor Zivotniho prostiedi, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice, &, 21131/2691/09/02P ze
dne 3. 11. 2009

— Dle dokumentace vystavené na webovych strankéch obce isme zjistili, Ze navrh je naprosto
totoZny s navrhem zadani zmény & 2 UO obce Cakovicky, ke kterému jsme vznesly
pipominky ve spolecném vyjadfeni ¢j. 24827/2447/08/0ZP ze dne 30. 11. 2008. Tyto
pripominky nebyly respektovany.

Vyhodnoceni; Vyjadfeni obdrzel OU Cakovitky po zakonem stanoveném terminu a navrh byl
zpracovan podle stanovisek a pfipominek obdrZenych k navrhu zadani zmény ¢. 2 tzemniho planu
obce Cakovicky.

— zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody

plocha Z 2/2 - Nesouhlasi s roz§ifenim plochy pro sport tak, jak je zakresleno. Jedna se o nivu
potoka, kterd je vyznamnym krajinnym prvkem ze zékona, ktera byl zéroven zaregistrovan
vyhlaskou OkU Praha-vjchod &. 14/2P/94 7z 1. 6. 1994, mokiad a lokalni biokoridor &. 212. Plocha
byla jiZz vyrazné zmenSena svévolnou navazkou a vybudovanim fotbalového hiiétg. Stavajici
minimalizovany rozsah od hrany svahu hfité k potoku musi zdstat bez jakéhokoli vyuZiti (nesmi
byt ani kosen, aby se obnovila rakosina) prostupny pro volné Zijici Zivogichy.

Vyhodnoceni: Jedna se o plochu, na které je realizovano travnaté fotbalové hiists, které bylo
realizovano na zakladé pfedchozich jednani a povoleni ze strany M&U Neratovice, odboru
Zivotniho prostiedi uvedenych pod &. 7440/0653/05/0ZP ze dne 4. 4. 2005, 759/OZP/OP ze dne
22. 4. 2005, 11948/1028/05/0ZP/ZEM/39 ze dne 20. 6. 2005, 10030/858,859/0ZP/OP ze dne 22.
8. 2005, 3263/236/06/0P/0599 ze dne 4. 4. 2006, 11948/1028/05/0ZP/ZEM/39/802 ze dne 15. 5.
2006, 3263/236/060ZP/OP ze dne 6. 6. 2006 a ze strany OU Libeznice, stavebniho (ifadu pod ¢j.
212-05-03 ze dne 26. 10. 2005. Plocha bude ponechana v navrhu v rozsahu dle skuteénosti.

Vrami teto pfipominky a na zakladé vySe uvedenych vyjadieni byla vyvolano jednani na M&U
Neratovice, odboru Zivotniho prostfedi. Bylo vydano upravené stanovisko pod .
MEUN/10873/2010 dne 1. 3. 2010, v kterém konstatuji: U plochy Z 2/2 pozadujeme zachovat
zbylou ¢ast nivy potoka, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze zékona, kterd byl zarover
zareglstrovan vyhlagkou OkU Praha-vychod . 14/ZP/94 z 1. 6. 1994, mokiad a lokalni biokoridor
€. 212. Plocha byla zmenSena vybudovanim fotbalového hiigté, k jehoZ stavbé bylo vedeno Fizeni
o0 zasahu do VKP. Stavajici minimalizovany rozsah od hrany svahu hiiété k potoku tak, jak byl
stanoven v rozhodnuti &j. 10030/858,869/0ZP/OP ze dne 22.8.2005 a musi zlstat bez jakéhokoli
vyuziti (nesmi byt ani kosen, aby se obnovila rakosina) a byt prostupny pro volng Zijici Zivogichy.
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Upozoriiuji, Ze do vykresu limitd pfipadné hodnot a stet(i zpracovatel opomnél zapracovat nékteré
prvky Gzemniho systému ekologické stability (napf. VKP 217, VKP 218 a vSechny interakéni
prvky). Je tieba zakreslit vdechny prvky USES dle generelu zpracovaného ing. Moravkovou v r.
2004,

Vyhodnaceni: PoZadované tdaje budou do navrhu pred vefejnym projednanim doplnény.

— Dale pozZaduiji u lokalit:

Z2I3 - stanoveni konkrétnich regulativii vj$ky staveb, hmotového a plogného usporadani,
stanoveni koeficientu zelené a feeni srazkovych vod ze zastfeSenych a zpevnénych ploch ke
snizeni povodiiového rizika ve smyslu navrhovanych opatfeni.

Vyhodnoceni: Regulativ bude doplnén do textové &asti navrhu pred vefejnym projednanim.

Z22/6 - zachovat vymezeni a nenarusit budouci funkénost lokalniho biokoridoru LBK 3, vytvofeni
urcité ,naraznikové zony" mezi obytnou zénou a prvkem USES (zahrada, Zivé ploty, aj.) a
uplatnéni navrhovanych opatfeni.

Vyhodnoceni: PoZadavek je uveden v textové ¢asti navrhu.,

2218 - ZlepSeni kvality vypousténych vod z COV dal$im stupném dogidténi (sedimentacni nadrze),
zahajit revitalizaci (rekuperaci) Cakoviéského potoka véetnd opatfeni ke sniZeni povodfiového
rizika (laguny pro zachyceni povodiiové viny pi privalovych sraZkéch), zvysit funkénost ,zelenych”
ploch (mj. ,remiz Prutnik") vysadbou tvrdych listnatych dievin ke zvySeni ekologické stability podél
Cakoviéského potoka a prostoru kolem GOV a pfistupové komunikace. .

Vyhodnogceni: Pozadavky, které jsou soucasti Zmeny €. 2 Gzemniho planu obce Cakovigky, budou
uvedeny v textové ¢asti navrhu.

— zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach

Upozorfiuji, Ze realizaci staveb obytné vystavby v lokalité Z2/6 podmiriuji vybudovanim vefejného
vodovodu obce a kanalizace, ktera bude napojena na kanalizaéni sit obce Cakovicky zakondené
centralni Cistimou odpadnich vod. Podobné plochy vyrobni v lokalitd Z2/4, 72/5 a 77 musi mit
vyfeseno odkanalizovani pies &istimu odpadnich vod a zasobovani vodou pred vydanim
stavebniho povoleni konkrétnich staveb.

Vyhodnoceni: Podminka bude uvedena v textové &asti navrhu projednavané zmény.

Plipominka pofizovatele:

Pro lokality Z2/4, Z2/5 a 72/7 budou stanoveny konkrétni jednoznacné regulativy - max. koeficient
zastavitelnosti plochy, max. vyska objektt, umisténi staveb navazujiciho na stavajici a objekty
zemedelského druZstva, pro zajisténi ekologické stability bude stanoveno min. procento zelend
s podminkou zprovoznéni novjch objekti po vysadbé zeleng.

e)  Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gizemi

Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj nebylo v zadani této zmény poZadovano a z tohoto divody nebylo
Zpracovano.

f) Stanovisko krajského dfadu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje vydal souhlasné stanovisko s podminkami:
- Revitalizovat vodote¢ véeiné Novogeského rybnicka a zajistit trvale jejich funkénost
- Zastavba na lokalité Z2/6 se nebude pfimo dotykat a naruovat vztahy ekosystémil s lokalnim biokoridorem
LBK 3. Musi byt respektovény prvky USES i blizkého VKP U Vysokeé skaly.
- Pronové plochy nerusici vyroby (72/3) doporucujeme vyuZit plynofikace obce.
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- Naplode 22/3 bude v nejnizSim misté (severozapadni okraj plochy) umisténa retencni nédrz, ktera by méla
slouZit k zachyceni sraZkovych vod ze zastieSenych a zpevnénych ploch.

VyuZiti skryvky ornice pfi zaboru ZPF musi spliovat veskeré pozadavky na ochranu ZPF a bude se fidit
podminkami prisluSného organu ochrany ZPF. )

- Uvazované lokality musi respektovat vymezeni prvk( lokalniho USES. Tyka se to pledeviim planované obytné
zéstavby na lokalité Z2/6 a realizace sportovisté na lokalité Z2/2.

- Pro lokalitu individuélniho bydleni (Z2/6) bude vypracovana (izemni studie vlivu na krajinny réz.

- Podminkou realizace v§ech zaméfuje dodrzeni limitnich hodnot akustického tlaku podle platné legislativy.

- Zajistit fadné nakladani s odpady a odpadnimi vodami.

- Odvod spladkovych i destowych vod z Uzemi fesit fadnym zplisobem.

- Zajistit fadné nakladani s destovymi vodami.

- Vzhledem k umisténi v krajiné budou pro lokality Z2/4, Z2/5 a Z2/7 stanoveny regulativy tak, aby negativni
dopad staveb na Zivotni prostiedi byl co nejmensi a stavby nenarudily krajinny réz. Navydeni té7ké
dopravy v obci se nepfedpokladd vzhledem ke stavajicimu omezeni prijezdd #Zkych vozidel obci
dopravnim znacenim. Upozorfiujeme, Ze ostatni podminky stanoviska dle § 22 pism. e) zakona ¢.
100/2001 Sb. k vyhodnoceni viivii zmény &. 2 (izemniho planu obce Cakovicky z hlediska viivii na Zivotni
prostfedi (SEA) zlstavaji v platnosti. Dale upozorfiujeme na nutnost postupu v souladu se zakonem ¢.
100/2001 Sb. pfi realizaci staveb.

Za predpokladu piného respektovani viech podmmek uvedenych ve vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi v kapitole
5. Navrh zmény &. 2 UPO Cakovigky bude pfi respektovani uvedenych podminek z hlediska viivii na ZP akceptovatelny

g)  Vyhodnoceni ti€elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce je pfevzata z platného Uzemniho planu obce Cakovicky a jeho Zmény €. 1. Nad ramec
stavajici izemné planovaci dokumentace je vymezeno zastavitelné iizemi obce a plochy pfestavby. Zastavéné a
zastavitelné (zemi je doplnéno dalsimi plochami pro bydleni tak, Ze vysledny tvar resp. urbanisticka struktura
vytvéieji kompakini sidelni Utvar s pfirozenou vnitini strukturou. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou z ploch
vyhledu pfevedeny do ploch navrhu s podminkou zpracovanim Uzemni studie. Plochy nerusici vyroby a sluZeb
Z2/3 navazuji na plochy vymezené v platné izemné planovaci dokumentaci. Plochy nerusici vyroby 2214, 72/5 a
Z2I7 jsou vymezeny pro objekty, které nejsou v lizemi vymezeny. Ostatni vymezené plochy fesi pozadavky na
plochy pro t&lovychovu a sportovni zafizeni pro obec Cakovicky a pro sousedni obec Novou Ves.

h)  Udaje o spinéni zadani

Zména &. 2 izemniho planu obce Cakovitky je zpracovéana v rozsahu pozadovaném v zadani a schvaleném
zastupitelstvem méstyse dne 11. 12. 2008.

i) Rozhodnuti o namitkach a jejich zdiivodnéni

Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh Zmény ¢. 2 izemniho planu obce Cakovicky podle §
52 odst. 1 stavebniho zakona a obdrzel nejpozdéji pii vefejném projednani dne 13. 4. 2010 v souladu s § 52 odst.
3 stavebniho zakona namitky dot¢enych osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Cakovicky jako pfisludny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravmho fadu rozhodlo svym
usnesenim ¢. ... ze dne 17. 4. 2010 o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce
Cakowcky na podklade navrhu rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni zpracovaného pofizovatelem ve
spolupréaci s uréenym zastupitelem starostou obce Mgr. Vladimirem Cikhartem takto:

N 01 - Ing. Leo§ Slechta, Bfezova 156, 250 63 Cakovicky ze dne 13. 4. 2010 dorudena na vefejné
pmjednéni

Uvadi, Ze v platném Gzemnim planu je pozemek p. ¢. 337/47 veden jako plocha pro rekreadni vefejnou zelef.
Tato skuteCnost nebyla v uvedené zméné zohlednena i pfesto, Ze zaleZitost tohoto pozemku byla pfedmétem
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zviadtniho jednani mezi obCany, zastupitelstvem obce, stavebniho Giadu a odboru Fivotniho prostiedi, na jehoz
zékladé zastupitelstvo obce uznalo pripominky ob¢ant a rozhodlo o stazeni zmény charakteru tohoto pozemku.
Namitce se vyhovuje ¢4steéné v ramei podminek pro zpracovéni Gizemni studie.

Odivodnéni: V ramei Gzemni studie predepsané zménou tizemniho planu bude vyZadovano umisténi vhodnych
vefejnych zelenych ploch, jak pro rekreadni ucely, tak pro vsakovéni destovych vod z povrehu komunikaci. Tento
pozadavek bude dopinén do textové éasti navrhu Zmény ¢. 2 (izemniho planu obce Cakovicky v odstavci f) -
zastavitelna plocha 72/6.

N 02 - Hana Srnova, Na Rampéch 746/14, 190 17 Praha 9, €. 239/10 ze dne 8. 4. 2010

Nesouhlasi, aby pfes jeji pozemek p. €. 109 byl veden kanalizaéni fad.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Trasa kanalizace se nedotkne pozemku p. ¢. 109.Splaskovou kanalizaci pro odkanalizovani lokalit
2214, 7215 a 7217 Ize na stavajici kanalizagni systém obce napojit na kiizovatce komunikaci 111/0093 a 1112443

N 03 - Pavel Cihelka, namitka podana na vefejném projednani

Namitka podana na trasu hlavni piistupové komunikace pro lokalitu Z2/6 - nesouhlasi s uvedenim ulice Lipové (v
graficke Casti) jako hlavniho pfistupu do lokality Z2/2.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Hlavni pistupovou komunikaci do lokality Z2/6 bude nové vytvofena komunikace v prodiouzeni
ulice Stfedni severnim smérem na pozemku p. €. 458/1. Pres komunikace v zastavéné &asti (Lipova, Bfezova)
bude pfipadné umonéna dalgi dopravni obsluzZnost lokality. Tento pozadavek bude doplnén do textové ¢asti
navrhu Zmény ¢. 2 izemniho planu obce Cakoviéky v odstavei d) - koncepce feseni dopravy.

)i Vyhodnoceni pfipominek a jejich odtivodnéni k fizeni o navrhu

Pripominky dotSenych organt a sousednich obgi byly zapracovany do textové &asti (izemniho planu. Pfipominky
ze strany vefejnosti:

P 01 - Ing. Leos$ Slechta

Piipominka Ing. Leose Slechty ohledné dokumentace SEA - V dokumentaci nejsou uvedeny nefizené skladky na
celém katastralnim Uzemi obce Cakoviéky a nejsou zde uvedeny viivy téchto skladek na Zivoini prostredi
v souvislosti s navrhovanou zménou Gzemniho planu, ani navrhovana opatfeni k tomuto problému, zejména
feseni blizkosti skladky Foit na vyuZiti zastavitelné plochy Z2/6 pro vystavbu rodinnych dom.

Vyhodnoceni pfipominky: Dokumentace SEA fesila dle pozadavku KU St&. kraje, odboru Zivotninho prostiedi
predevsim lokality vymezené pro plochy nerusici vyroby a sluzeb. Nefegila tedy celé katastralni Gzemi obce -
pouze v navaznosti na plochy Z2/4, 72/5, 7217 a 72/3. 7 tohoto divodu nejsou v dokumentaci SEA fedeny vyse
uvedené skiadky.

P 02 - Pavel Cihelka

Pan Pavel Cihelka vyslovil pfipominku Kvymezeni zastavitelnych ploch Z2/4, Z2/5 a 72/7 u Nové Vsi -
nesouhlasi s jejich vymezenim vzhledem k nartistu nakladni dopravy v obci, umisténi budoucich objekti ve volné
ploSe nenavazujici na zastavéng, popf. zastavitelné plochy a naruen krajinného razu v této &asti obce.
Viyhodnoceni pipominky: Plochy Z2/4, 72/5 a 72/6 byly pfedmétem posouzeni dotéenych organd, jak z hlediska
krajinného razu, tak i ostatnich pfipominek. S organy Zivotniho prostiedi byly dohodnuty podminky, za kterych
bude moZné realizovat budouci vystavbu. Podminky budou uvedeny v regulativech pro uvedené lokality.

P 03 - Télocviéna jednota Sokol Nova Vs

TJ Sokol Nova Ves nesouhlasi s navrhem zmény UP &, 2 obce Cakoviéky. TJ Sokol Nova Ves 7ad4 opakované o
napraveni chyb zastupitelstva obce C")akoviéky ze dne 18. 12. 2003 a uvést pozemky p. €. 138/13 a 138/15 do
zmény ¢. 2 UP obce Cakovicky, jako sportovni plochy. V opaéném pfipadé Vas zadame o pisemnou odpovéd,
z jakého dlvodu se tak nestane.

Vyhodnoceni pfipominky: Vyjadieni je zmatecné a nelze z ngj vyvodit jednoznacny poZadavek. Pozemky jsou
v projednavané zméné vedeny jako plochy OV - télovychovna a sportovni zafizeni. V pfipadé, Ze TJ Sokol Nova

Ves bude trvat na nesouhlasu s projednavanou zménou, tak lokalita Z2/2 bude 7 této Zmeény vyjmuta.
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P 04 - Obec Nova Ves .

Obecni fad Nova Ves vznasi namitku proti Navrhu zmény UP obce Cakovitky ¢. 2. Obec Gakovitky nebere ve
Své zméné ¢. 2 na védomi fakt, Ze pozemky p. &. 138/13 a 138/15 tvoff hranici katastralniho (izemi mezi obcemi
Nova Ves a Cakoviéky a déle i fakt, Ze tato lokalita je vedena v UP obce Nova Ves jako sportovni plocha -
obcanské vybaveni. Protoze obec Cakovitky nevznesla proti schvalenému UP obce Nova Ves namitky, neni
jasné, z jakych divod{i neuvedou skutegny stav do souladu s UP obce Nova Ves.

Vyhodnoceni pipominky: V projednavané zméné jsou pozemky p. & 138/13 a 138/15 vedeny jako plochy OV -
télovychovna a sportovni zafizeni. S navihem ploch byl vysloven i souhlas M&U Neratovice, odboru ivotniho
prostiedi na z&kladé dfive vydanych rozhodnuti. Neni tedy jasné, proti cemu podéva obec Novéa Ves pfipominku
(jelikoz obec Nova Ves neni majitelem pozemku, nelze jejich dopis brat jako namitku).

Pouceni:

Proti Zméné ¢. 2 Gzemniho planu obce Cakovicky vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad).

(

Mgr. Viadimir Cikhart \\MW

Ing. Jifi Kloutvor )
starosta obce 7

mistostarosta obce

Uzemni plén obce Cakovicky
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