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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je stanovena tzemnim plénem obce Cakovicky z r. 2003.
Resenym (izemim je spravni Gizemi obce Cakovicky.
Zména ¢.1 uzemniho planu fesi problematiku jedné lokality, uréené Zadanim pod oznacenim Z3/2.

. Lokalita se nachézi v k.u. Cakoviéky — obec mé pouze toto katastréalni Gizemi.

b) Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemi obce Cakoviéky se nachazi v severni &asti prazské aglomerace na poloviné cesty mezi
Prahou a Mélnikem. Uzemi je charakteristické funkéni zemédélskou cCinnosti zamérenou na rostlinnou
vyrobu. Prirozenym téziStém tzemi jsou silnice I/9, 1l/101 a Zelezni¢ni trat' &. 070. Se zemédélstvim souvisi
orientace mistniho primyslu a to na potravinarsky sektor, ten je ve spojitosti s omezovanim zemédélské
produkce nahrazovéan vyrobou — areal firmy STYROTRADE, v jehoZ prospéch se zména ¢. 1 tzemniho

plénu obce Cakovicky zabyva — je toho typickym pfikladem.

Blizkost hlavniho mésta, pristupnost Gzemi zminénymi dopravnimi trasami poskytuje
dostatecny potencial dal§iho rozvoje obce. Ten se vyznaduje poptavkou po bydleni v rodinnych domech a
dale poptavkou pop plochach pro podnikani. S rozvojem obce souvisi pak zpétny tlak na usporadani jeji
dopravni a technické infrastruktury, nabidky ploch obéanské vybavenosti a celkové usporadani verejného
prostoru véetné konkrétnich Zadosti na zménu zastavitelného tzemi.

K odpovédnému, koncepcnimu rozhodnuti o dal§im rozvoji obce vyZaduje zastupitelstvo obce
pfiméreny &as.To je davod, pro¢ ze zadani zmény €. 1 byla k feSeni odsouhlasena pouze lokalita,
rozvijejici areal firmy STYROTRADE.

Rozsifeni vyrobnich ploch dle této zmény ¢. 1 neméni urbanistickou koncepci obce

C) Navrh urbanistické koncepce

vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zmeény ¢. 1 fesi disproporci souc¢asné zastavéného a zastavitelného tzemi dle platného tizemniho
planu. Postupnym rozvojem dospél vyrobni areél firmy STYROTRADE k zapadnimu okraji uzemi, které je
ukonceno ,,zapomenutou® stavbou rodinného domu se zahradou. Majitel firmy objekt zakoupil a pozadal
obec o provedeni zmény tzemniho planu, kterou by mohl vyrobni areal véetné tohoto domu a zarovnani
souvisejiciho pozemku sjednotit pod plochy pro vyrobu.

Disproporce ptivodniho planu spociva v tom, Ze neodhadl budouci stfet téchto funkénich ploch i
smér vyvoje a zbytecné setrval na plvodnim funkénim vyuZiti, jakkoliv mohl — formou pfipustnosti — tuto
asimilaci predvidat.

Zména €. 1 uzemniho planu obce fes§i mozZnost rozsifeni zastavitelného tGzemi obce na casti
pozemku €. 241/1 v€etné zmény funkéniho vyuziti pozemku ¢&. 241/4 ze zahrady a pozemku stavby ¢. 62
z bydleni v obou pfipadech na plochy vyrobni.



Zména &. 1 tzemniho planu obce Cakovicky tedy navrhuje tyto zmény uspofadani souéasné
zastavéného a zastavitelného dzemi:

a) Zména usporadani zastavéného uzemi.
funkéni vyuziti funkéni vyuZiti
oznaceni stavajici navrhované vyméra v ha
STYROTRADE zahrada vyrobni plochy
vyrobni plochy vyrobni plochy
plocha celkem 0,1010
a) Zména usporadani zastavitelného tzemi.
funkéni vyuziti funkéni vyuZziti
oznacéeni stavajici navrhované vyméra v ha
STYROTRADE orna ptda vyrobni plochy 0,0290

Zména & 1 Gzemniho plénu obce Cakovicky rozsituje stévajici vyrobni plochy areélu
STYROTRADE 0 0,1300 ha.

Firma STYROTRADE se zabyva vyrobou polystyrenovych stavebnich desek a dalSich stavebnich i
pramyslovych komponent( z tohoto materialu. Vstupem do vyrobniho procesu je privezeny substrat, ktery
je ve vyrobnim procesu preménén na pénovy polystyren, ktery je nasledné lisovan a upraven dle
poZadavk( zakaznika.

Na ploSe, ktera vznikne v dusledku této zmény ¢&. 1 budou umistény pomocné objekty a

manipulaéni plochy vyrobniho zdvodu, zEéasti bude dotéen rozsifenim skladové haly.

d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce rFeseni dopravy

Dopravni systém obce se zmenou ¢. 1 uzemniho planu neméni. Plochy budou pripojeny na
stavajici vyrobni areél, ktery je pfistupny stavajicimi viezdy pfimo ze silnice 111/0093 Cakovi¢ky — Zlonin.

Koncepce vodohospoddrského a energetického reseni

Neni zménou &. 1 obce Cakovicky dotéena — roz$ifeni vyrobniho areélu o 0,1300 ha neni ve stfetu
Se stavajicimi vodohospodarskymi zafizenimi. Zastavitelna ploca je napojena na stavajici technickou
infrastrukturu vyrobniho zdvodu STYROTRADE.

Koncepce odpadového hospodarstvi

Zménou &. 1 tzemniho planu obce Cakoviéky se koncepce odpadového hospodarstvi neméni.
Viyrobni aredl ma odpadové hospodarstvi FeSeno nezavisle na obci.



e) Koncepce usporadani krajiny
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuZiti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi,
rekreaci a dobyvani nerostu a podobné

Ndvrh uzemniho systému ekologické stability

Zménou &. 1 uzemniho plénu obce Cakovicky se neméni mistni systém ekologické stability a ani
neni v disledku navrhované zmény ¢.1 uzemniho planu dotcen.

Posuzovani vlivil na Zivotni prostredi,

V feSeném Uzemi nejsou navrZeny stavby, jejichz parametry by vyZadovaly hodnoceni viivil na
Zivotni prostredi ( SEA ). Vyrobni plochy jsou uréeny pro doplrikové stavby a manipulacéni plochy vyrobnich
kapacit, které jsou realizovany na zastavéném a zastavitelném Gzemi, jak jej vymezil tzemni plan obce.

Ochrana ovzdusi

Rozs$ifeni vyrobnich ploch o 0,1300 ha nepfedstavuje potencial, ktery by ménil kvalitu ovzdusi.
Vyrobni plochy jsou urCeny pro doplrikové stavby a manipulaéni plochy vyrobnich kapacit, které jsou
realizovany na zastavéném a zastavitelném dzemi, jak jej vymezil uzemni plan obce.

Zaplavové uzemi

Zastavitelné plochy dle této zmény &. 1 se nenachézeji v zdplavovém uzemi Cakoviéského potoka.

Vymezeni ploch pFipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické
zajisténi

Loziska nerostnych surovin, resp. jejich CHLU nejsou zménou &. 1 Gzemniho plénu dotéeny.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni
vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladni ochrany krajinného razu ( napriklad
vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach )

. Clenéni tzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti se zménou &. 1 izemniho plénu obce
Cakovicky neméni, pro novou zastavitelnou plochu i plochy pfestavbové plati funkéni a prostorové
regulativy dle uplatného tzemniho planu obce.

a) Vymezeni verejné prospésnych staveb




véetné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby

Ve zméné C. 1 nejsou navrZzeny vefejné prospésné stavby.

Plochy pro asanaci, pro které Ize prdava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V tzemi fFe§eném zménou &.1 tzemniho plénu obce Cakovicky nejsou definovany.

Opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

PozZadavky civilni ochrany podle zékona ¢&. 380/2002, § 20 jsou feSeny v uzemnim planu obce,
zménou €. 1 se takto definované pozadavky neméni.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Plochy pro asanaci

Ve zméné ¢&. 1 obce Cakoviéky nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

i) Udaje o poétu listii tzemniho pldnu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti




Textova ¢dast obsahuje 7 listi textové ¢dsti dle ndasledujiciho obsahu: strana

a)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Zakladni udaje 2

Vymezeni zastavéného uzemi 3
Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3

Navrh urbanistické koncepce 3
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury 4
vCetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce usporadani krajiny 5
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuZiti, tGzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi,

rekreaci a dobyvani nerosti a podobné

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 6

s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuziti ( hlavni vyuZiti ),

pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popripadé
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, véetné zakladni ochrany krajinného razu ( napriklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemka v plochach

Vymezeni verejné prospésnych staveb 6
vCetné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb 7
a vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Udaje o poétu listi tzemniho plénu a poétu vykresu k nému pripojené grafické éasti

Vykresova ¢dst obsahuje 3 grafické pfilohy v tomto sloZeni:

1a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

1bl)  hlavni vykres

1b2)  navrh koncepce technické infrastruktury — dopravni feseni

1b3)  navrh koncepce technické infrastruktury — vodohospodarské feseni
1b4)  navrh koncepce technické infrastruktury — energetické reseni

1b5)  dzemni systém ekologické stability
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahtu v uzemi,




vcetné souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V FeSeném tzemi se nevyskytuji jevy, vyZadujici koordinaci z hlediska Sirsich vztahu

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Néazev dokumentace: UP VUC Prazsky region
Porizovatel: Krajsky urad Stredoéeského kraje
Zpracovatel: AURS, s.r.o0., ing. arch. Milan Kérner
Datum zpracovani: srpen 2006

Datum schvaleni: prosinec 2006

Ze schvéleného UP VUC se na sprévni (izemi obce nevztahuji 2a4dné poZadavky.

Uzemim prochazeji trasy VVTL plynovodu, VVN vrchniho vedeni el. energie a trasy
produktovodd, které jsou v UP VUC zaznamenany.

b) Udaje o splnéni Zadani

Zména & 1 uzemniho plénu obce Cakovicky je provedena v rozsahu, poZadovaném
pofizovatelem v Zadani.

c) Komplexni zduvodnéni prijatého reseni a vybrané varianty
véetné vyhodnoceni predpokladanych disledku tohoto Feseni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelIného rozvoje uzemi

Rozbor udrzitelného rozvoje nebyl vypracovan.

Posuzovani vlivil na Zivotni prostredi

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢. 100/2001
Sh. o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, neobsahuje zména ¢&. 1 uzemniho planu obce Cakovicky
skutecnosti, pro které tento zakon predepisuje posouzeni vlivl na Zivotni prostredi.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi

spolu s informaci, jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostredi, popfipadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cast
nebylo respektovano.

Rozbor udrzitelného rozvoje nebyl vypracovan.

e) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného reseni
na_zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k plnéni funkce lesa




Zabor zemédélského pudniho fondu v ha

ZPF ostatni soucet
zmény uspofadani zastavéného tuzemi 0,0347 0,0663 0,1010
zmény usporadani zastavitelného uzemi 0,0290 0 0,0290
celkem 0,0637 0,0663 0,1300
Rozpis zaborti zemédélského pudniho fondu v ha
BPEJ trida kultura vyméra vymera
ochrany celkem mimo SZU
241/1 2.61.00 Il. orna ptda 0,0290  0,0290
241/4 2.61.00 1. zahrada 0,0347
Nezemédélské pozemky
241/5 nema BPEJ ostatni komunikace 0,0180
62 nema BPEJ stavba 0,0483

Dalsi zasahy do ZPF

Nejsou specifikovany

Vyhodnoceni navrhu zmény tzemniho planu na pozemky urcené k plnéni funkce lesa:

Zabor PUPFL neni ve zméné ¢. 1 Gzemniho plénu obce Cakovicky specifikovan.
5 ¢. 1 nejsou umistény v ochranném pasmu lesa.

é
Pozemky zahrnuté ve zméné

Vykresova cast obsahuje:

2a) koordinacni vykres
2b) situaci Sir§ich vztaht
2c) vykres pfedpokladanych zabort pddniho fondu
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