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A. ZAKLADNI UDAJE

1.  Hlavni cile reseni

Hlavnim divodem pro spracovani uzemm dokumentace obee Cakovitky je potfeba
tunkém a prostorove regulace rozvaje gzemn v pavaznost na  ckonomicky 2 spoledensky
svstem. Obecm ofad an dotéene organy statni spravy nemajl v soucasne dobé komplexm
nodklad pro fizem rozvepe seemi v denm prax, am v kratkodobem a dlouhodobem honzon
riozvare. Cilem uzemmibo planu je vytvont takove podminky pro vyuZiti uzemi aby bvia
v soulady piirodni (ekolowmicka) sleZka uzemi s rozvojem urbanizovaneho uzemn véetnd
rozvele dopravy a inZenvrskych siti a zaroved byly respektoviny vefgine zajmy abce. situ a
iednothvyeh obéanu,

Konkremné bvio vwvolino spracovam yzemm dokumentace potfebou rozvoje bydlem,
plach pro wivofen pracovnich prileaitost a ploch pro addech a sport, potfebnym fesemm
mzenvrskych sitn, zanfénim ekolomcke stability dezemi

Vyhodné dopravm napojeni na bl mésio Prabu (U9 - smér Mélnik) vyvelava pn
deglomeraémm procesu  hiavniho mésta velky tlak na rozvor bvdlent v fedenem weems

Rozvoy urbanizovanveh plech viak must cdpovidat moZnostem uzemi, musi byt
v soulady se zemédélskvm vyuZitm krajmy a zachovanim lokalmho systemu ekolosicke
stahifity, S rozvojem obytné zastavhy byly navrzeny 1 plochy pro sport a hromadnou rekreact,
nove plochy zelend a technicka infrastruktura. Stavaper obéanska vvbavenost nem v LP dale
rozvijena, obvvatelstvo dojizdi do blizkyeh méstskveh cemer, kde je velke mnozsivi obchodi
a siuzen

2. Zhodnoceni dfive zpracované uzemni dokumentace

Pro wlastni katsstraim Gzemi nebyla v posiednich 30-ti letech zpracovana ucelena
uzemm dekumentace. Nadfazena uzemnt dokumentace UP VUC Praiske stfedoceske
aslomerace ([98&) je v soudasne dobdé aktgalizovana zpracovanvm konceptem LP VIO
Prazsky region 3 kierym e koncept obce Cakovicky v souladu

Uszemni plan ohce Cakoviéky byl zahajen zpracovimim | etapy, U prizkumy a
reebory Gzeml, jehof souddst byl také naveh zadéni pro vypracovéni wzemnibo plane, kery
byl schvalen Krajskvm Gfadem Stfedoéeskeha kraje dme 104 2003, &) USR/20222/03 Nap a
Fastupitelstvern obce Cakovicky dne 12.5 2003

11 etapa {koncept) je vypracovdna na zakladé smiouvy o dilo & 1VI00Z mezi
porizovetelem — obec Cakovicky g rpracovatelem Ing. Arch. Evou Sommeéravou ze dne 27 6
N2,

Lizemm dokumentace je zpracovana dle zakona & 501976 5b. o vzemmm planovam a
stavebnim Fadu v platném znéni, dle zak. [09/200H Sb a vvhlasky & 1352 D01 5B o dzemné
plangvacich podkladech a uzemné planovac: dekumentaci

3. Vyhodnoceni spinéni zadani uzemniho planu obce

Hlavnim rozvoiovym prvkem obee je byvdlen:, kiere je naveZeno v navaznost na siavajict
zastavene plochy vbce. Rozvijena je predeviim lokalita Fort, krerd se jevi jako nejvhadnési
pro vystavbu rodinnveh domka Nachaz se na mirnem jiZnim svahu na severni strané obce.
kde 1800 | inzenvrske sité — kanalizace, plyn, elekiro.



5 rozvolem obvine zastavby bylv navrZzenv plochy oro sport a hromadnou rekreact
nahradou za restituovane fotbalove hitté. rozvrzene do dvou 2tap (druba etapa je nad ramec
zadam). Pro snizeni vvjezdu abwvvatel za pract byly navrzeny plochy pro nerusici vwrobu a
sluzby v navaznostu na stavapel plochy Polymexu, pricemz bezpecnostmr pasmo VIL
pivnovodu o celkove difce 80 m bude tvofit zelenv pas. oddélujic tyto plachy od obyvine
zastavbv ohece.

V rame: zvviem ekologicke stabiliy gzemi byvly zachovany viechoy prvky USES a
VEKP. vodm toky a nadrze, udolni nivy 1 lesy. Nové jsou navrzeny mensi plochy pro zaiesnén
A Zamravnénl v navaznosil na novou vyvstavbu, zeymen: v lokulné Fofl. Na zapadm strané obce
jsou wyelenény mendi plochv pro sport a rekreaci 4 pro rekreadni - vefenou zeledi, kiere
navazull na stavaiict zelene a cdpocinkove plochy v cemru once

S roevojem sastavitelneho uzemi byly navrzeny nove inZenvrske siné nebo doplnéni
gtavajicicl. Nové je navrZen vodovod. vedenv z hlavniho vodovodniho rada XSKM

Stavarici zsobovact sit VN 22 kY je dostatedna, v koncepty UP je doplnéna mistni sit
NN & polet trafostanic.

Hlavmi dopravmi napojeni na siimiel Y9 zustava zachovano steingé jako mistnl siv
komunikact 11 thdy ¥ zastavitelnem wzemi budou mistm obsiuZne komunikace navazovat
na stavanc komumkacnn it

Spadovost uzemi na regionalmt centra (Neratovice. Mélmk) a na hl. mésta Prabu
zustava zachovana

Celkove felem koncepiu UP je v souladu se schvalenvm zaddmm UP obee I{..'akl‘}'-.-u':i{‘:'

B. RESENI UZEMNIHO PLANU

4. Vymezeni reseneho dzemi

Redenym uremim je katastraini weem obce Cakovitky o celkove rozioze 316 ha
vimeézene nd situaci sirsich vamah a zakiadmm vykresu stavajpciho funkéntho vwuziti uzemi
kod ZLT - 598291

4.1, Vymezeni sidelnich Gtvari a ploch

Lrbanizovane uzemi abee Cakovitky se sklada » réchoo (ekalit
zastavéne uzemi obee Cakovicky
ledna se o uzerm prevainé obvine, pouwze na okra) obce podel silnice 1 0093 se
rozklada plocha nemuSici vvroby - objeit Polvmexu, kde se vyrabi pénovy
palvstyren
zastavéne uzemp zemédElského dvorz u obee “ova Ves kiere navazuje na
Zastavene azem oboe Mova Ves nd sousednum katiasiedlnem aeems

Neurbamzovane uzem)
Pievaina éast uzemi je vyudivana pro zemédélske utelv. pouze v severmi CASH wzem) jsou
olochy smiSene zelené {lesm, mimaolesni, stfedm). Lesm porosiy jsou male; jedinou
souvisle s zalesnénou plochou je les U vvsoke skaiv



5. Zakladni predpoklady a podminky vyvoje uzemi, Sirsi
vztahy a nadfazena UPD

£.1. Zakladni charakteristika dzemi

Redené uzemi obee Cakovitky le# v severni &4s1i okresu Praha — Vychod. Spravni
tzemi se sklada z jednoho katastralmno uzemn

Zakladm udaje dle predbéznyveh vysledki s&itani lidu, domd a byt 2z roku 2 001

Rozloha katastralmho uzemi: 316 ha

Pocet obyvarel: 241, z toho muzo 125 2 2en 116

Poges irvale obydlenveh domid: 78

Pocet nenbydlenyech doma: 34 (nove domy, kde obyvateie nejsou jesté trvaie hiaseni)

Poter obyvatel dle udagd obce ke dni 30.11. 2 002 je 300

Spravml uzemi patfi do spadoveho uzemi hl meésta Prahy a Casteéné Neratovic.
Napojeni na Prahu a na Mélnik je po komunikaci /9 velmi dobre,

Redend uzemi se nachazt v urodne Polabské niZiné § intenzivni zemédélskou dinnosti a
pomérné malym procentem lesni a vzrostle mimolesni zelené,

5.2. Sidelni struktura

Urbanizované azemi tvofi hlavné obec Cakovicky a zemédélsky starek, kterv navazuje
na zastavéne uzemi sousedni obce Nova Ves.

Cakovitky jsou typem navesni obce se zemédlskvmi usedlostmi rozmistéaymi kolem
navesmho rybmckuy, dalfi zistavba se postupné  roznistala podél komunikace jiZmm smérem
Obec vidv méla charakter vesmice v zemédélsky vwuzivane krajing. Teprve v posiednich
letech se zastavba rozrostla severnim smérem - [okalita Foft a2 smérem severovvchodnim -
lokalita Slatiny, Jedna se o soliterni rodinne domkv na parcelach 800 aZ | 200 m*

Nové rodinne domky v obyiné lokalie® Fort a Slatiny se vvznaluji rizovmi,
nesourodymi architektonickymi styly — objekty jsou pfizemn, maximainé dvoupodlazni s
riené tvarovanymi, vétdinou sklonovimi stfecham.

Obec ma eminentm zajem na sjednocemi stavajiei | budouct zastavby pemoci
funkénich a prostorovyvch regulativi, zakotvenvch v uzemnim planu,

V soucdasné dobé ma obec hlavmi wwznam jako lokalita trvaléeho bydleni, dobre
doprayné napojena na Prahu i na spadovou oblast Neratovic

Hromadna doprava je zastoupena piiméstskou autobusovou dopravou,

Pies Fedend tzemi prochazi nadfazené regionalni sitd inZenyrskeé infrastrukiury:
Dalkove piynovedy YVTL viemné dalkovych oviadacich kabeli — 2x DN 904, 1x DN 1 000
v zapadmni Gasti uzemi
Délkovy plynovad VVTL DN 500, DK a produktovody ve vychodni Sdsti vzemi
Venkovni vedeni Y'VN [T0 kY
Vodovod KSKM

5.3. Vyhodnoceni Gzemné planovaci dokumentace vys3iho stupné VUC
Praisky region

V soudasne dob& je zpracovan koncept tzemniho planu velkého uzemniho celbu
Prazskeho regionu, ktery se projednava. Zpracovatelem je firma AURS spol 5 ¢ o — Hladkov
920/12, Praha 6, Ing.arch. M. Komer. Pofizovatelem je Krajsky ufad Stfedoéeskeho kraje.

Uzemné obec Cakovidky spadi do sektvory sever, bilanéniho celku Roztocke a
Klecanske, bilaném jednotky Libeznice — vmitim priméstske zony. Uzemm prognoza VUC



Prazskv region nenavrhuie viteto oblast Xadne wwznamnédi akuvity am ve sféfe
podmkatelske am v oblast bydlem. £ daneho zarazem dale vwphiva:

- uzemi bude slouzit hlavné jako obvine

- pfedqu_lédana hustota opyvatel je v ozemi uvaZovana hodnotou [(H) az 200
obv'km”, dochazi k dynamickemu rozvoji oprot roku 1991

- je nutné poditat s vysokym nanistem obwvatel, obec ek v uzemi dostupném
snadno z  Prahy 1 neghlizsich wétiich mést: Mélmk. Neratovice, Odolena Vioda,
Kostelec n/Labem. spadoveost na Prahu se projevuje v oblasn vysii obcanske
vybavenost, pracovnich pfileZitosti a2 zdravomnictvi, & vSak oslabena vyvojem
v mistnich centrech, rusenim Okresnich ufadd a pfesunem jejich pravomoci na
povéfene ufady — Neratovice:

- zemédélska dimnost je v utlumu

- Ve spravnim uzemi se nenavrhuji Zadne nove systemy nadfazenvch inZenvrskych
sitl a komunikac

- vzhledem k navaznosti na mistni roZvojovda cenira se neuvafuje s umisténim
vyrobnich a komerénich ploch nadregionalniho a regionalniho vyznamu a proto
je uvaZovano s vyjezdem ekonomicky aktivmiho obyvatelstva za praci nad 50% i
v budouenu

-  Cele pzem je z hlediska ekologicke stability hodnoceno jako malo stabini —
uzemi silné vvuZivane

- Z hlediska ostatmch sloZek fvotmho prostfedi je uzerm hodnoceno jako velmi
vhodneé pro trvalé obyvani - neleZi zde bezprostfedmi zdroje zneéiStovani
{(veddleny zdroj) molneho ohrodeni uzemi  meliftémm  je  Spolana
v MNeratovicich), jsou zde dobre ventilaém podminky, neprojevuje se zneéistém
prosifedi dopravou.

5.4, Obyvatelstvo, zaméstnanost, bytovy fond

Demograficka analyza a odhad vyvoje vvchaz z udasd z pfedbéZaych vysledki s€itam
lidy, domd a byvita zr. 2001 pro okres Praha — vvchod a z konceptu uzemniho plénu
Prazskeho regionu zr 1994, z ktercho je pfevzat odhad celkevého populaénihe nism
PraZskeho metropolitniho regionu

5.4.1. Obyvatelstvo

Odhad celkového populaéniho ristu PMR dle konceptu VUC  Pragsky
metropolitni region

Orientaém kvantfikaéni rozvehy jsou zaloZeny piedeviim na udajich o vyvoji PMR
v letech 1921 — 1930 a srovnani s lety 1980 — 1991 (1993) a dale na pifedpokladech budouciho
populaéniho vyvoje v celé CR. Casové perspektivni horizonty jsou vztaZeny k etapé 1995 -
2020
V¥vaj obyvatelstva v okresech PMR

Focet abyvatel v tis Migragni sakdo
Jednatka 1921 1930l 1ssol  1ss1| +1es1*| 1983*| 1580-91/ 1991-83
Praha 7205 o492| 11822 12142 1215.3] 1217.8] 7oss2| 11504
Zazemi 4504| 4958| so07s| amoal 4mas| 4ssE| -g7as|l 1318
celkem 1180] 1448] 1839.8] 17038l 17052 1706.7| 38804] 12820
% na GR 11,791 1355 1842] 18s4] 185s| 1sss

*) adaje vychazeji z prubéing evidence pohybu obvvatelstva (k 31.12), nejsou zcela
srovnatelne s udaji u cenzu



Z uvedenych charaktensuk vypiyva necbyégng rozdilnost vyvojove dynamiky wve
dvacarych letech a v letech csmdesatych, resp. | na zatatku let devadesatych. Je nepochybneé,
#e olekiavané obnoveni dynamického vyvoje PMR muZe byt jen postupné. Zaroven je
pravdépodobné, fe v¥razny rist ve dvacatych letech nemiiZe byt plné dosaZen ani v drovni
pfiristicd absolutnich ( ty inily v letech 1921 - 1930 témé&F 30 us. roéné). Je tomu tak ze dvou
hlavnich divodd. Za prvé bude celkové populacéni rist vCR v podstaté nalovy a tedy
nepfizmivy ve srovnani a dvacatymi lety. Za druhé [ze pledpokladat nizsi migraéni mobilitu
obyvatelstva v disledku vieobecné vyisi socidlni drovné i v disledku virazngjsi stabilizace
osidleni. Viastni odhady lze pii zohlednéni vv5e uvedeného formulovat nasledovné:

- Rist obyvatelstva PMR v obdobi 1995 - 2020 je odvozen od odhadu zmény
podilu na cele CR o 3,0 a2 3,5%. Za 25 let to tedy bude mené nez dvojnasobek
zmény za obdobi 1921 — 1930, Absolutné by se jednalo cca 330 tisic obvvatel.
Zajidténi tohoto nanmistu pfedpoklida migradni misky zhruba 400 tisic vzhledem
k pfirozenemu ubytku obyvatelstva PME.

- Casové rozloZeni pfiristki zohledfuje postupnost dynamiky | kratkodobost
hlavm ristove viny a tedy nejprve zvyiovini pfiristkil s pfedpokladem dosaZeni
maxim kolem roke 2010 Po roce 2015 se piedpokladd smiZovéni pfiristka,
Orientaéné to vyjadiuji nasledujici hodnoty celkovych popuiaénich piiristkn za

pétileté obdobi.
obdobi Populaéni prinistek
v 1. ohyy.

15935 - 20040 30
2000 - 2005 &l
2003 - 2010 20
2010 - 2015 a0
2015 - 2020 &0

Tvto pliristky by odpovidaly nasledujicimu vyvojl populace (v tis. obyvatel):

Faok Vywol populace
1985 1745
2000 1775
2005 1835
2010 1835
2015 2015
2020 2075

Zminény absolutni populadm narist za 25 let o 330 tisic odpovida relativmimu vznistu
0 témér 30%, zatimco v desetileti 1921 — 1930 &inil narist skoro 25% =V této relaci se jevi
predpoklady budouciho vyvoje jako redlne,

Zvlaitni pozomost je ticha vénovat otazce zdroji migraénmich pfimistki a zdroven
formam jejich realizace. Je moZno odkazovat na jiZ existupici a v budoucm dale zvySenou
atraktivitu PMR  (namist pracovmich pfilezitosti, nadprumémne platové podminky) pro
obyvatelstvo CR. K tomu pfistupuji znaéné moZnosti imigrace i ze zahrani&i

Ze statistiky vyplyva, Ze nejlepdi populadni vyvo] maji obee do 2000 obyvatel, kde se
nejvice sniZila omrnost a nejmeéné sniZila porodnost. Zaroven tvto obee majy relativng
nejvyidi miru phst&hovalectwl pii klesajici intenzité vystéhovalecrvi. Tim dochazi k tomu, Ze
pivodni pasivni migraéni tendence se mém v akuvni, naopak u mést dochazi k ubytku
obyvatel.

e



_Zakladni udaje dle predbéznych vysledki séitini lido, domi a byti z r. 2001 pro
obec Cakovicky:

Poéet obyvatel: 24]
Podet domii: 112 -z toho trvale obydlenych 78, necbvdlenych 34
Podet muzu L5
Pocet Zen 1

Dle adaji obecniho uiadu viak od 1.3, 2001 do 1.12. 2002 doslo k naristu obyvatel o 64
(jedna se pfevainé o mladé rodiny s détmi), celkovy akwmiaini stav je tedy 305 obyvatel.
Neobydlené domy jsou nove rodinné domy, kde obyvatele jesté nejsou trvale hlasen.

Vékovi strukitura obyvatelsiva
Dle predbéznyvch vysledkil séitani domu, byt a lidu z r. 2001

k. 0-14 15 - 53 let 50 a vice let

o Fany calkam |mud Fany | celkem
&akovidky 52 a7 74 181 11 17 | 28
oKras
Praha-wchod | 15485 | 22237 | 21284 | 83571 (7233 10483 | 17818

. V rame vwvaje PMR se poditd s rozhodujicim vliivem migrace, protode Praha a stfedm
Cechy maji zatim nejhordi predpokiady piirozeného prirustku obyvatel v Ceské republice,
Praha ma v3ak nejvy43i migradni aktivitu a 1o se pfenasi i na cely region
V spudasne dob& roste rozvo] bydleni v rodinnych domech v okrajovych Gastech
regionuy, oz ma viiv na obce se sludnym zazemim & rychlym spojenim do centra Prahy
Stale vice nabyva na vyznamu migrace z okrajovych &asti republiky a z utlumovych
oblasti do stfedodeského regionu, jejim cilem viak nem hlavni mésto (cenv bydleni a ostatm
naklady), ale obee v okoli To se twka 1 umisténi mendich provozoven a rozvoje pracovaich
prilezitosti mimo hlavni mésio.
Nartist obvvatel spraviiho Gzemi obce Cakovifky je uvafovin z nékolika hiedisek:
- uzemi leZ v rozvojove oblasti v navaznosti na mésta Meélnik a Neratovice
- dopravni dostupnost z Prahy je veimi dobra
- dopravm napojeni na okolni stfediska je téZ vyhodne a rychle
v obel je casteéné vybudovana infrastruktura — kanalizace, plyn
- pHrodni podminky jsou primérne, ale poéita se 3 budovanim spernovnich ploch
- oblanska a komeréni vyvbavenost je snadno dostupna v okolnich centrech (Praha
Libeznice. Neratovice, Mélnik)

5.6, Zameéstnanost

Ekonomick:s aktivita obvvarel
Dle séitam v r. 200] (pfedbézne vysledky)

spravni abyvatei| pracu|le| v jingé obai
Gzemi celkemn |mus Yh Reny ) celkem % pracuje
Eakovitky 241 o] ss]  sol 43| 120 a0s 72| 80%

£ tabulky wvvplyva, Ze temér 50% obyvatel je ckonomicky aktivmich, ziwoho za
zaméstnanim vyjizdi 60% - zejména do Prahy a Cakovic, 40% pracuje v obel, kde je dosti
komerénich aktivit,



V ramci regionu nejsou planovany ve spravnim uzemi a okoli vétSi komercém plochy.
Ve spravaim azemi by bvlo vhodné zvydit podet pracovnich mist alespofi v poméru ke
zvyien poétu obyvatel V avahu pfipada nizné drobné podnikam v oboru vwwrobnich slufeb a
drobne vyroby, obchodu 1| obéanske vybavenost.

5.6. Bytovy fond

Pavaodni zastavba v obci ma charakter obviné zastavby, kterd se vyvinula z pivodnich
statky a chalup pfestavbami a dostavbami na obvinou zastavbu. V obci nejsou Zadne bytove
domy a nadile se s takovou zastavbou nepoéita

Zasadni podil na bytovém fondu magi nové soliterni rodinné domy.

Zastavéne uzemi obce lze rozdélit na th lokality;

1. Cakovicky - stfed — plivodni zastavba obce sestava z pfestavénych statkd, chalup a
novych RD na prolukach. Jedna se hlavné o zastavbu podél silmice [I1/2443. kolem navesniho
rybnicku a cesty vedouci k COV. V téro lokalité pfevaiuje stardi a stary bytovy fond
postaveny do roku 1945, Ubytek bytoveho fondu je kontinualni, ale maly

2, Cakovitky — Foft — lokalita se rozklidd severné od ulice Na skalce a sestiva ze
soliternich RD a volnych parcel.

3. Cakovicky — Slatiny - lokalitu lze vymezit ulici Horni, Jifickou, Kvétinovou a
navaznymi komunikacemi na vychodnim okraji obce. Lokalita sestdva 6%z z novvch RD a
valnych parcel.

B. MNavrh urbanisticke koncepce

6.1. Celkové rfeseni uzemi

Katastralni uzemi Cakovidek bylo vidy velmi silné zemédélsky vyuZivano, jak o tom
svédél | dochovane pozemkove mapy z let 1848 Plochy s hodnotnou zeleni se dochovaly
powze v severni fast uzemi A to na plochach, ktere nebyly vhodneé pro zemédéiskou Sinnost
Individueini rekreaém zastavba — chatove enkiavy - se v fefenem uzemi nevvskytu

Na zipadni strand obece jsou v polich dvé samoty, pfi silnici na Zlonin vznik] zarodek
zony nerudici vyroby a sluzeb — objekt na vyrobu polystyrénu Polymex

Zastavba obce odpovida béinému priméru v pfiméstskem regionu véetné disledkd
rozvoje v poslednim desetiletd, 1j, rozvo] obyiné zastavby, infenvrskych siti, pomaly dtlum
zemédélstvi, chybéjici obcanska vybavenost. Zajem o uzemi je vSak znatny, pocet obyvatel
stale stoupa ( od r. 2001 nanist obyvatel o cca &0)

Uzenu je velmi dobfe napojeno na Prahu (zameéstnani, nakupm stfediska) 2 mistni
spadova stiediska — Neratovice, Mélnik, Libeznice { obéanska wvybavenost, zdravotmctvi,
Skolstvi).

Celkove prostorove Fedeni katastru zistava zachovano, Hlavni nova zastavitelna Gzemi
80U navazana na stavajici éasti obee. Silniéni napojent na sit’ komunikact T11 tfidy se nemén.
Je navrzen novy vjezd do lokality Foit z komunikace I tfidy ve sméru na Kojetice.

Zemedélsky statek v jiZni €ast uzemi zustava beze zmén.

6.2. Obec Cakovicky

Pivodmi wvesnice se rozkladala kolem navesniho rvbnicku. sestavala z nékolika
zemédBliskych usedlosti s vaitfaimi dvory a fady domki na severni strané

MNa vychodni strané rybnicku jsou plochy vefejne zelené se varostlym stromy, je zde
Pamatnik padlych v I. sv. valce, na ostnivku zelené zvoméka Obec ma v umyslu ziidit zde
plochy pro oddech a hfifté pro malé dét



Zastavba v centralni - historicke &asti obce ma béEny vesnicky charakter
zemédélskvch usedlosti, obytné | hospodiiské objekty s velkymi vnitfnimi hospodarskoymi
dvory jsou vétSinpu pfizemni se sedlovymu & valbovymi stfechami, krytina je vesmés
skladana.

Pfi silnici ve sméru na Kojetice je restaurace a podnikova prodejna Polymesxu,
zastavka autobusu a vefejny telefonni automat na zelenem osmivku se stromy — vznikl tak
maly nivesni prostor. Dfive zde byla | mala prodejna smideného zboX, aviak vlivem
vystavby velloych nakupnich stfedisek v blizkém okoli zanikla.

Obyine objekty podél komunikace ITT / 2443 jsou na uzkych a dlouhych parcelach
natésnany do husté zastavby. Domky jsou vét§inou pizemni se sedlovymi stiechami.

Byvalé fotbalove hiidté bylo v ramei restituci vraceno puivodnimu majiteli a provedena
parcelace pro RD. Obec tak ztratila vé&t3i sportovni plochu,

Komunikadni napojeni na okolni obee, Zlonin — Jifice a Kojetice — Nova Ves, se od
19, st. nezménilo, Novéjii zastavba postupovala jiimim smérem podél komunikace na Novou
Ves. Phvodni statky jsou vyuZivany jako obyine objekty s hospodafskym zazemim.

K nejvétiimu rozvoji obce dodlo v poslednich letech, kdy byly vytvofeny nové obyiné
lokality pro izolované rodinné domky, které se postupné zastavuji. Na severni strané obce je
to lokalita Foft, na severovychodni strané lokalita Slatiny,

Mavrhovana zastavba doplfiuje volné parcely a volné plochy men stivajici obytnou
zastavbou a rozviji se hlavné na severni strané obce v navaznostl na stavajici lokalitu Foft,
Mensi obyiné plochy doplfiuji stavajict lokalitu Stfed a Slatiny,

Na zdpadni strané obce jsou navrieny plochy pro neruSici vyrobu a sluzby
v navazmostl na stavajici plochy Polymexu (vyroba polystyrénu). Plochy pro nerusici vyrobu
a sluZby a plochy pro obytnou zistavbu oddéluje bezpednostni pasmo VTL plynovodu, kde
1sou preferovany zelené plochy, pfipusiné jsou zahrady ze strany obyiné zistavby a zpevnéne
plochy ze strany vyrobnich ploch.

MNa vychodni strané obce jsou navrZeny plochy pro spornt a hromadnou rekreaci (nové
fotbalové hiiste).

MNa zipadni strané obce v navaznost na vodni tok jsou navrZzeny plochy pro vefejnou
zelefi s rekreaéni a oddychovou funkci,

6.3. Pamatkové chranéné objekty a lokality

V fedeném uzemi nejsou Zadné pamatkoveé chranéné objekty a lokality.

V Gzemi jsou viak dolozeny archeologické nalezy od stardi doby kamenne, zejmeéna na
buliZnikovvch sucich, jednd se tedy o izemi s modnymi archeologickymi nilezy,

Pfi zemnich pracich je mutné umoZmt odbomy dohled dle zikona & 20/1987 Sb. o
statni pamatkove peti a vyhladky & 43/1990 Sb. o projektove plipravé.

Za zminku stoji mala kaplicka a lipa na kiiZzovatce silnic [IL/0093 a [11/2443 a kaplicka
vlevo od silnice pii vyjezdu z obce smérem na Kojetice.

6.4, Etapizace vystavby

Navrhované nové funk&ni vyuZiti dzemi podita s etapizaci rozd&lencu na 1. a I1, etapu
a vyhled v oblasti obytné zastavby a ploch pro sport a hromadnou rekreaci. S touto etapizaci
je spojeno i postupné provadéni technické infrastruktury véetné komunikaci. Globalné plati,
ze nejdiive budou vylerpany plochy . etapy, po jejich naplnéni plochy Il etapy a pak teprve
& moEne uvazovat o vyuziti vwhledovych ploch,



6.5. Ekologicka stabilita izemi a krajinné prostredi

Ekologicka stabilita fefencho uzemi je velmn mzka, zelen se zachovala pouze
v severni Castt izemi ve formé mendich lesikl, mimolesni a stiedni zelené a travnatych
POFOSEL

Koncept Up zachovava viechny plochy zelend, prvky USES a VKP a navrhuje dali
zelen jako doplnémi UUSES na zapadm strané rozvojovych ploch lokality Foft a podel
Zloninského potoka.,

Pro zlepseni Zivotniho prostfedi navrhuje koncept plochy verfejne rekreaéni zelené na
zapadni strané obce v navaznosti ne zelene plochy v ckoll vodmi nadrie jako soucast
zastavéneho a zastavitelneho azemt

7.

7.1. Bydleni

Funkce bydleni je hlavmim wvuztim stévajicich zastavénvch sidel a vzhledem
k rozvojl obcl v rameci priméstskeho regionu hl. mésta Prahy zistane nadale hlavm napini
zastavitelného uzemi

Stavajici zastavéné dzemi ve stiedu obce Cakovigky je klasifikované jako plochy
obvtne smisene (BS), zistava plné zachovano a je doplnéno pouze o dostavby a mensi nove
plochy v navaznosti na soulasné zastavéne uzemi obee.

Stavapici lokalita Slatiny navazye na vvchodni Cast histonckeé zastavby, e
klasifikovana jako plochv obyiné méstskeho typu (BM) a je rozvijena nejmené.

Nejv#d  zastavitelné plochy pro obyinou zastavbu jsou v etapach navrieay
v navaznosti na stavajict lokalito Foit, ktera navazue na severni ¢ast histoncke zastavby a je
teZ klasifikovana jako bydleni méstskeho typu (BM)

Charakieristika ploch pro bydleni:

BS — plochy obytné smifené — zahrnup historickou &ast obee (lokalita Stied), kde se
misi funkce bydleni s komerémimi aktivitami a sluzbam (hospoda, obchod, drobna vvroba) a
obéanskou vybavenost (obecni Gfad, matefska skolka).

V této castl obee je nutno dodrZzet histoncky charakter zastavbv, zeymeéna hmotove a
vyskove cleném zastavby, tvary stfech a clenéni fasad

BM — plochy obviné méstského typu — zahrnuji stavajici lokality Slatiny a Foft, ktere
vznikly v nedavneé dobé a je zde jesté mnoho dosud nezastavénych parcel. Jedna se o zastavbu
soliternimi rodinnymi domkv na parcelach o minimalni velikosti 800 m® Nowa zastavba bude
mit stejny charakter

Navrh ¢lenéni izemi na funkéni plochy

Prehled podtu RD a obyvatel v zastavéném a zastavitelném dzemi obce

|k, Cakovicky STAV MAVREH | CELKEM
a & [lokalita-ndzev  |stavajici  lrerarva ” celkem l.etapa | lletapa | S =M

Cakovidky RDvabyv. |RD / obyv. |RD !/ obyv. |RDfabyv {ROiobyv | RD/obyv.

1 |Sifed 84195 |25/80 18775 | 10423 ] 1280 298

{Fodt ag/so 357 80 657148 [ 55/127| 17 140 137 1 316

3 iSlatiny 18/ 41 36 f 83 od 124 "] 215 96 /129

celkem 1327 305 {106/ 243 238/ 548 |65/ 1580 [19/45 3227741

) stavajicl volne, zainvestované parcely a proluky
ObloZnost byt vyplyva ze skutedéného poétu obyvatel a bytd a je 2,31




£ tabulky vyplyva stavajici pofet obyvatel 305, nanist na stavajicich parcelach cca o
245 obyvatel — 1. celkem 350 obyvatel a rozvoj na zastavitelném uzemi — narist o cca 150 az
200 obyvatel vzhledem ke kapacité COV a moinostem jeji intenzifikace.

Vzhledem k rozkolisanosti vwvoje tohoto dzemi u Prehy, ekonomickému vivoji statu a
moEnostemn akumuiace kapitalu obyvatel i vzhledem k pfirodnim podminkam je navriena
etapizace vystavby:

I.etapa — narist poétu obyvatel o 150 4. celkem T00 obyvatel

Il. etapa — narust poétu obyvatel o cca 50 t). celkem 750 obyvatel

7.2. Obéanska a komeréni vybavenost

Dfive specifikovany pojem oblanské vybavenosti se dd rozdélit v soudasné dobé na
obecni vybavenost, {j. funkce a potieby, které musi v podstainé mife nebo aplné zanstit obec
nebo stat a na kemeréni vvbavenost, ktera zajistuje potfeby zajidtluje potfeby obyvatel a por.
1990 piedla tato sféra do rukou soukromnikd. Pro obecni vybavenost musi byt ober zajiftény
prostory, prostiedky, zaméstnanci a stala Sinnost. Pro komeréni vybavenost musi obec zajistit
podminky jejiho rozvoje, ale ne i pfimo fidit ¢ provozovat, pokud nékiera z téchto Ginnosti
neni pro obecni ufad pfimo ekonomicky wvhodnda a pfinosem pro obec, Pak se jedna o
hospodédfskou &nnost obee, ktera mude byt vhodnym doplnénim piijmi obee

V soudasne dobé se v obei nachazi tato obecni vybavenost (OV):
- pbecni ufad Cakovitky
- matefska $kolka pro 25 déti

Lékarska péce — ordinace lékam v Libeznici, nemocnice je v Meratowvicich, obdéane
navitévuji i lékafe v Praze

Zikladni fkola je Libeznici, ale déti doji2déii i do Neratovic

Posta —Mratin

Policie — Odolena Voda, Neratovice

MNadfazeny ufa:i bude ﬂd ledna 7[]03 v Ntraluwcll;h — stavebm ufad, finandni Lll"‘ad
matrika apod. gk e T

Y obei pfilid nefunguje ;pn]kmfa ﬁmms‘t rodi se v spudasné dobé ﬂ]ﬁr dnd:mmtn],rch
hasiél

Kulturmi zarizem — Praha, Mélnik, Neratovice

Obchedy - nakupni stfediska na okraji Prahy, Neratovice

Komerdni vyhavenost v obci

Restaurace

Podnikova prodejna Polymexu

I Klouda — reklamy, potisk

Z uvedeneho vyplyva, Ze z hlediska obchodu a sluzeb neni obec vybavena, coZ je pii
stavajicim poétu obyvatel a dobrém dopravmim napojeni ma okolni centra pochopitelné.
V obci byla mala prodejna potravin, ale neudriela se.

7.3. Vyroba, priamysl

V zastavénem uzemi obce se nachazi objekt vyroby pelystyrenu Polymex s cca 40
zameéstnanci a jeho podnikova prodejna, poditd se s rozdifenim ploch pro nerusict vyrobu a
siuzby {V'5) na zapadnim okraji obee v navaznosti na stavajict objekt.
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Stavajici a nové plochy pro nerudici vyrobu a slufby budou od obyine zastavby
oddéleny zelenym prubem, ktery vytvofi bezpefnosmi pasmo VTL plynovodu (celkova Sifka
B0 m)

MNavrzene plochy pro nemdici vyrobu a sluZby by mély umoZnit rozvey mistich aktivit
a pnspét ke zvyienl poctu pracovnich mist v obci. Tyo plochy jsou urceny pro femeslmcke
dilny, malosériovou vrobu, stavebnictvi, opraviarenstvi a mensi sklady,

Do sféry stavajict drobne vyroby lze zafadit:
- K. Hoznour, truhlafstvi
- Ondracek a Kurtzweil, opravy — voda, plvn, topen
- kovovyroba

7.4, Zemedélstvi

V ramci rostlinné vyroby se péstuje hlavné kukufice, picniny a v mendi mife obilniny

V jiZni casti Fefeneho uzemi se nachazi velkv soukromy zemédélsky areal ktery
navazuje na zastavéne urzemi obce Nova Ves Plevaluje chov skomy, koni, ovel a prasat,
v mensi mife dribez.

V pbei Cakoviéky se nenachazi zadny veétdi zemédélsky objeki, pouze nékolk
soukromé hospodaficich mendich zemédéled, )

§ rozditerum ploch pro zemédéiskou vyrobu se v konceptu UP nepodita.

7.5. Lesni a vodni hospodarstvi

Lesni & vodmi hospodafstvi nema pro obec zvladtmi vyznam. Podil lesnich ploch je
velmi maly, jejich vwuZiti pro hospodarske vwuZiti j¢ mimmaini )

Vodni hospodaistvi nema vibec Zadny vyznam Vodni nadrz v Cakowigkach je smie
retenéni a podarni, Rybnik u Nove Vsi patfi obeci 2 ma funket spise estetickou

7.5. Rekreace a sport

V Fefeném gzemi se nevyskyviuje individuelni rekreace ve formé chat,

Voobei neni Zhdne sportovisté, byvale fotbalove hiisté bylo vraceno pavodmmu
majiteli a rozparcelovano pro vystavbu rodinnych domkd - byle ji2 wvdano uzemni
rozhodnuti,

Obec hodla tento problém fesit v UP, vvélenila mensi pozemek ve viastnictvi obce pro
sport a rekreaci na vychodni strané obyiné lokality Foft, kde je navrZena vefejna zeleni a hiisté
pro malé dé&i Obec hodld upravit i plochy v centru obce (ckoli pamatniku padiyvm v |
svétové valce, kde by mélo byt hiiité pro malé déti a provedeny parkove Gpravy).
V navaznosti na tvto piochy jsou navrzeny nové plochy pro sport a hromadnou rekreaci a
vefejnou zeled na zapadni strané historicke zastavby, kde miiZe byt hii5té pro vétsi déi.

Proc velke fotbalove hiisté zazemi a dailSi hfisté pro miové hry jsou navrZeny ve dvou
etapach plochy na vychodni strané obee, pfistupné z muistnich komunikaci i ze silnice [1. tfidy
na Jitetin, Souéasti téchto ploch bude i parkovaci plocha pro osobm automobily navitévniki,

Cyklotrasy a unsticke stezky se v fedeneém uzemi nevyskytuji.

8. Limity vyuziti dzemi
Limity vyuZiti izemi vyplyvaji ze stavajiciho a navriensho wvvuziti ploch, USES.

vedeni inzenyrskych siti stavajicich a navrhovanych, platnych CSMN a predpisi, vvdanych
uzemnich rozhodnuti atp.



Ochranna pasma technicke infrastruktury:

T

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV — 15 m na kaZdou stranu od
krajniho vedeni

ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV - 10 m na kafdou stranu od
krajniho vodiée (7m u veden postavenych po roce 1995)

Kabelova vedeni VN a NN - | m po ebou siranach krainiho kabelu

Ochranné pasmo trafostanice — 20 m

Ochranne pasmo vodovodu KSKM DN 400 — | 5m od vnéjsiho lice
Bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu DN 900, DN 1000 - 200m na kazdou
stranu, ochranne pasmo 4m na kaZdou stranu

Koridor inZenyrskych siti pro dilkovody MERO a CEPRO - 300m na kazdou
Stranu

Bezpetnostni pasmo VTL pivnovodu DN 500 — 40m, ochranné pasmo 4m na
kaZdou stranu

Bezpetnostni pasmo VTL plynovedu DN 80 - 153m, ochrarne pasmo 4m na
kakdou stranu )

Berpecnostm pasmo VTL regulaéni stamce Cakowvicky — |0m, ochranne pasmo
4m {(ochranné | bezpeénosini pasmo se podita od pidorysy na kaidou jehe
stranu),

Ochranne pasmo komuntkact [1 a IIL tfidy — 15m od osy krajniho prubu na
kaZdou strany

Ochranneé pasmo Zelezmce — 60m na kazdou stranu od osy krajni kolee

zona havanjriho planovani Spolana Neratovice

{}chrana piirody a krajiny

Lesy 5 ochranmym pasmem 50m (VEKP z¢ zakona)

Vodni plochy a toky { VKP ze zakona), mamipulaéni prun 6m na kaZzdou stranu
Meliorované plochy orné pidy

Lokalm hokondory — min. Sifka 15m

Lokalm biocentra

Registrované vyznamné krapnne prvky

9. Prehled a charakteristika ploch zastavitelného uzemi
9.1. Struktura feseného dzemi
STAV ZASTAVENE UZEMI (ha) NEZASTAVENE UZEMI (ha)
k.0 .Cakovitky|obytné |ner vyroba |zem. vyroba |pole louky [lesy |ost zeledi [vodni pl. [kom
I16 ha = 100% 31,8 1.7 4 245 -] A5 15 1.5 2and
% Z k.0, 10% Q,50% 1.20% | 77.80%| 2,50% 2% 4, 70% | 0,50%)0,50%
NAVRH
ploch 175 2.9 0 2 0.5 3,5 0 o
Celkem 49.3 4.2 4] 2185 10 il 18,5 1.8 2,5
26 2l 15.8 1.5 1.2 2] 3.2 2.2 & 0.5 0.8
Pozn,. do obvitnych ploch jsou zahmuty plochy pro sport a rekreaci a vefejna zeled, do

vodnich ploch jsou zapoditany i plochy biologickych rybniki V plochach lesa nen
zapoditana ostatni zelefi na lesnich pozemcich.
Placha bezpecénostniho pasma plynovodu je souasti ploch ostatmi zelené




Z uvedené tabulky vyplyva, 2e nejvétii plochy dzemi stale zaujima oma pidda - % plochy
feseného Uzemi, nepatrné se zvvEilo procento lest, luk ostani zelené.

Zastavéne a zastavitelne uzemi obce (493 ha) zaujima celkem 15,8 % z celkove

plochy feseneho dzemi.

Nutno viak vzit v avahu, Ze vétSinu zastavéného a zastavitelného Uzemi tvoii zahrady domi a
vefejna zeleri,

Zahrady v centru obce jsou okrasné 1 uZitkove a vyskytuie se na nich vzrostld zeled - stromy
okrasne 1 ovocne, Zahrady novych rodinnych domkil 51 majitelé zakladaji postupné.

9.2. Plochy soucasné zastavéného uzemi obce podie lokalit a funkce

lokalits Vymeéra funkéni
& |mazev (fha) wyuFtl
1 |Cakovitky - stied 15,8 A
2 |Cakovigky - Foft 8 A
3 |Cakovitky - Slatiny & A
4 |POLYMEX 1. o
5 |Zemddélsky statek 4 8]
cetkam 375

Celkova plocha soucasné zastavéna je 37,5 ha coz je 11.9% z celkove plochy uzemi

A - plochy pro bydleni: 31,2 ha
D — plochy pro podmikani: 5.7 ha

Plochy zastavitelného dzemi obcee dle prilohy &6 Kk vyhlisce & 1352001 Sh.
K.0. Cakovigky - 316 ha

pofadove |nazev plochy vyméra (ha) v etapé: funkce
Zislo pl. |CAKOVICKY I, 1. celkem vyhled
i Stfed 1.5 0 1.5 0 A
4.5 3.3 7.8 a =
2 1F:|rl 87 1.8 7.5 2 A
0.5 0 0.5 ¥} L
3 Slatiny 0.2 a 0.2 H] A
4 Polymex - 0 2.5 1] o
celkam 14,39 a1 20 £
plocha zvlastniho uréeni - bezpednosini pasmo VTL plynovodu: 1.6 ha
& povolany zpevnénd plochy a zahrady mimo ochranne pasmo 4m
na kaddou stranu

Zastavitelné uzemi obce celkem: 23 6 ha véetné vyhledu a BP VTL plynovodu, kiere tvori
zeleny pas mezi plochami A a D (celkem 7,5% z celkové plochy fedencho izemi)

A - plochy pro bydleni: | a [I. etapa - 9,2ha, vyhled 2 ha

C — piochy pro sport a rekreaci — I, a [l etapa - 8.3 ha (souéasti jsou i plochy pro vefejnou
zelen)

D - plochy pro podnikani (nerudicl vwroba a sluzby) - 2.5 ha

plynovod — 1,6 ha

=
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10. Navrh technické infrastruktury
10.1. Dopravni reseni

10.1.1. Sirsi dopravni vztahy

Refené uzemi se nachazi v severni &isti okresu Praha — vychod. na hranici s okresem
Meélnik, Spadové se kion k oblasti Neratovic.

Uzemi je wvelmi dobfe dostupné z Prahy po dilnici DE a komunikaci 19, ktera
odbocuje z dalmice u obce Zdiby a je hlavm komunikac: vedouci na Mélnik a na Dubou.
Casova dostupnost z Prahy je asi 15 minut, vzdilenost Cakovitky MeInik lze urazit 162 za 15
minut,

Dile VUC PMR je komunikace [/9 v iseku Mélnik- Dubé zafazena jako silnice [1/609.

V navrhovém obdobi je silnice I/9 vedena v kategorii S 22,5/100 ve sméru od Zdib aZ
po navrhovane nove napojeni silnice [1Y10] ze sméru od UZzice. Silnice je v maximalni mife
vedena po stavajici trase s obchvaty Libeznice a Bydkovie, s novym mostem  Na Stépané” a
navazujici preloikou mimo zastavbu Kelskych Vinic

V feseném uzemi nejsou planovany Zidne regionalni ani jine komunikace &1 Zelezméni
trasy.

Severovvchodni vybélky (eemi hranidi se Zelezmini trati Neratovice — Brandvs
n.Labem a komunikaci [IF 101, vedouci v soubéhu se Zeleznici.

Siinice T1/101 v soufasné dobé plni funkci tangenty vidi jadru regionu, spojuje
vyznamna sidla a pini funkei pHivadée k radidlnim trasam Pro Pelené tzemi oce Cakovidky
viak nema zasadni vwznam.

10.1.2. Mistni komunikacni sit’

Charakteristika stavajici komunikaéni sité

Na komunmikaci 1/9 je fedené uzemi napojeno silmci L0093, vedous pres Zlonin do
obce Jifice. Obec se rozklada severné od kfiZovatky silnice L0093 se silnici ML 24435 krera
se v Kojeticich napojuje na silnici /9, jiZnim smérem vede pifes Novou Ves do obee MéSice.

Obé komunikace spliiu)i parametry silmc tieti tfidy, jako nedostatek se viak jevi tésna
navaznost plvodni obyineé zastavby na silnici HL/2443 v jiZni éast obee.

Mistni obsluZné komunikace v intravilanu obce jsou zpevnéné s Fvicaym povrchem
na hranici zastavby pfechazeji v astecné zpevnéne az nezpevnéne cesty vedouci do poli,

Y novych obvinych lokalitach Foft a Slatiny maji komunikace zatim $térkovy povrch,
obec podita s realizaci ZiviEného povrehu

Komunikaéni pruhy v novyeh lokalitach maji $itku 7 az 10m.

Silmiéni mosty a mostky

MNa silmecn [TI2443 se vyskytupi mostky (propustky) na potoce ﬁakuvi&sk]k a
Zloninsky. Nove mostky nejsou potfeba.

Voabei Novd Ves vede komunikace po koruné hraze rvbnika,

Niavrh novych komunikaci v sidle )

MNove plochy pro prevazujici obytnou zastavbu v Cakowickach navazuj na zastavéne
uzemi a rozvijeji pfedeviim lokalitu Foft na severu obce. Nove komunikace navazujl na
stavagict komumkadni sit’, do noveé obyiné lokality na zapadni strané lokality Foft je navrien
jeden novy viezd z komunikace 1172443 a komumikace bude propojena se stavajicimi ulicemi

Plocha pro nerudici vyrobu a slufby je plismpna z komumkace TIV0093 na zapadni
strané budovy Polymexu,

14



Parametry novych komunikaci:
Nove komumkace jsou navrZzeny v kategorn MO 7.5 salesponn jednostrannym
chodnikem minimalni 3ifky 1,5m. Celkova Sifka komunikaéniho prubu je tedy min 9m.

Doprava v klidu

Stav:

Parkovani v obying zastavbé se odehravda pievdiné na soukromych parcelach
rodinnych domi, Easiednd v ulicich. Mensi parkovaci plocha je pfed Obecnim Gfadem a pied
restauraci.

Navrh:

V novvch obytnych lokalitach budou zapsténa parkovaci mista na parcelach a
v garazich rodinnych domu, Podet mist dle velikosti domu a poétu byvtovych jednotek (max. 3
BI), vidy alespofi 1 misto na bytovou jednothu.

Nove parkovaci plochy budou soucasti ploch pro sport a hromadnou rekreact a ploch
pro nerudici vyrobuo a sluzby

Dopravai zdvady a jejich feSeni

Jako doprawvni zavada se jevi nahlé zuZem profilu komunikace, vedouci zipadné od
ulice Kojeticka (za Obecnim ufadem) a strmé stoupani ulice, ktera vede kolmo na ulict Hormi
do poli, kde se uvaFuje o rozvoji obyiné zastavby. Terén zde vytvaii nevhodné prevyieni.

Tyto zavady nelze fedit bez majetkopravmch zdsahi a vétSich terénnich uprav. bude
ponechan stavajici stav,

10.1.3. Hromadna doprava

Autobusovi doprava
Refene azemi je obslubovane od zai | 999 autobusovymi linkami PraZske
integrovane dopravy.
_ Linka & 351 vede ze stamice Ceskomoravska (Praha) pres Hovorfovice a Novou Ves
do Cakovicek a dale do Neratovic a Libide
Autobusova zastavka je v centru obce — naproti hospodé  P&si dostupnost odpovida
izochroné 5 minut (300 m) a 8 munut (500 m).

Turistické pédi trasy a cyklotrasy
V fedeném uzemi se tunsticke pédi trasy a cyklotrasy nevyskytuji, ami se nove
nenavrhuji.

Ostatni drubhy dopravy

WV Tefenem (zemi se nenachazi Zzadna Zelezniémi trat’ ani viecka.

Zapadné od fedeného uzemi vede Zelezniéni trat’ Turmov — Neratovice - Praha se
zastavkou v obci Zlonin, soubéing s komumkact [I/10]1 vede Zelezmiéni trat’ Meratovice -
Brandys n. Labem. Tyto traté nemaji pro feSene uzemi vét3i vyznam.

Letecka a vodni doprava se v fefenem uzemi neuplatfiuji, dopravni zafizeni (Eerpac
stamice, autoservis apod. ) se nevyskymuii

Ochrannd piasma

V fefenem uzemi se vyskytuji ochranna pasma silmic [ a I thdy t). 15 m od osy
krajniho prubu na obé strany. PH vystavbé budou tato pasma respektovana a nebude v mich
navrhovana obyina zastavba,

I'|_'||| fﬁ-uﬂ' ||_I _|| | e 7Y [ 1| '1"'! T L V I| | b A
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10.2. Zasobovani vodou

10.2.1. Stavajici stav

Resené nzemi neni v soucasné dobé zasobovano vodou z vefejného nebo obecniho
vodovodu.

Vedkeré objekty jsou zisobovany vodou ze soukromych studni.

Zavodnéni feSeného tzemi je veelku dobré, presto jsou i rozdily ve vydatnosti zdrojd
a v letnim obdobi mitke dojit k nedostatku vody v nékterych castech obee.

Dle sdéleni spravee siti Vodamy Kladno — MElnik lze fefené (zemi zdsobovat pitnou
vodou zvodovoedu KSKM DN 400 (Vietatska vétev), kterv vede severmi Casti uzemn
z vodojemu v Kojeticich. Navrhovany vodovod bude zasobovat obec Cakoviky a Nova Ves.

Ochranné pasmo - 1,5 m od wnéjdiho lice (zikon &. 274 o vodovodech a kanalizacich)

Podklady: Vodamy Kladno — Mélnik a.s., U Vodojemu 3085, Kladno 4

10.2.2. Koncepce zasobovani pitnou vodou

Orientaéni stanoveni potfeby vody s ohledem na predpoklidany rozvoj azemi:

Potfeba vody je stanovena podle Smérmice & 973, pfidemz jsou specifické potieby
vody oproti zakladnim hodnotam snizeny (ve smysiu &l IV/4 Smémic) tak, aby odpovidaly
novéjsim metodickym podkladiim, které zohlediuji trendy ve spotfebé vody z posledni doby-
Pokyny Min. zemédélstvi CR pro vystavbu vodovodi v malych obeich - 1993

spec. potfeba vody pro obyvatele{trvalé bydleni) 230 Vos/den

sniZena potfeba vody dle €l IV, odst. 4 -0 35% 150 Vos/den

Zakladni vybavenost 20 Vos/den

Celkem 170 lYos/den
] T

reba vody obvvatele- véetné vwhiedu

Stavajici pocet obvvatel = 305 osob
MNova zastavba cca 190 RD-pocet obyvatel = 495 osob
Celkovy podet obyvatel = 800 osob
Potfeba vody:

Quien = 800 osob x 170 los/den = 136, 0 m’/den = 1,57 sec
Qtimand = 136,0 m'/den x 1,5 = 204,0 m'/den = 2,36 lisec
Zemédélstvi:
Zemédelsky statek —100 ks skotu

spec.spotfeba vody — 60 Lkus

Qasen = 100 ks x 60 Lks/den = 6,0 m'/den = 0,07 Usec

Qs = 6 m*/den x 1,5 = 9,0 m*/den = 0,1 Vsec

Obéanska vvbavenost:

Sluzby, obchody, restaurace - uvaZovany provoz 8hod/den

Podet zaméstnancl : 10 os



potfeba vody, Qhae = 10 x 30l/os/den = 300 Vden = 0,0281/5ec

Komeréni plocha u Polvmexu:

Merugici vwroba a sluzby

Podet zaméstnanciy; 50 os - uvakovany provoz 8hod/den
potfeba vody:

Quaen = 50 x 30V os/den=4,0 m’/den=0,14 I/sec

M _ e
ZQuen= Q 1den-  2den + Q 3em - Qagen = 146,8 m” /den —1,81 Vsec
ZQhmaz a = Qs + Q 2mast + Q 3masat + Qamana = 214,2 m” /den 2,63 Usec

Novi Ves:

Potfeba vody pro obyvatele

Stavajici podet obyvatel = 133 osob
Mova zastavba cea 190 RD-podet obvvatel = 317 osob
Celkovy pocer obyvarel = 350 osob
Potreba vody:

Q 14em = 350 0sob x 170 Vosiden = 93,5 m'/den = 1,08 Usec
Q maxs= 93,50 m*/den x 1,5 = 140,25 m”/den = 1.62 V'sec

Zemedélstyi:

Zemédélsky statek —110 ks skow

spec.spotfeba vody — 60 Vkus

) 24 = 110 ks x 60 Vks/den = 6,60 l/den = 0,076 L'sec

Q 2maas ™ 6,6 m’/den x 1,5 = 9,9 m’/den = 0,115 Vsec
Obcanska vybavenost:

SluFby, obchody, restaurace - uvaZovany provoz Shod/den
Pocet zaméstnanci: : 10 os

potfeba vody: Qheem = 10 x 830Vos/den = 300 /den = 0.0281/sec
Komeréni plochy

prestavba areaul KniZniho velkoobchodu!

Podéet zaméstnancu: 50 08 - uvaZovany provoz Shod/den
spec. spotfeba vody — 80 I/zam/den
areal autodopravy:

Poéet zaméstnanct: 20os-uvaZovany provoz Shod/den
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spec. spotfeba vody- 120 /zam/den
Quaen = 50 x 80 + 20 x 120 =6, 4 m”/den=0,22 Vsec

0= Qs ™ Qs ~ Diaen + Qudn = 107,30 m* /den —» 1,4 Usec
EQ-|H= erﬁm + szd_ + Qjmu:d: + qu . 15'?-.35 Illj -"d-l!'l!l o ]‘“ Lisee

Celkovi potfeba vody:

Obee Cakovitky a Novi Ves

T Qgen= 2541 m'/den —» 3,21 lsec
EQuard = 371,55 m'/den —+4,61 Uisec

Hodnota Qpue =4,61 lsec je mnodstvi vody, na které musi byt nadimensovan hlavni
piivadéci fad pro obce Cakovicky a Nova Ves,

Nivrh zisobovini vodou

Pro obce Cakovidky a Nova Ves bude proveden novy vodovod, ktery bude napojen na
planovany vodovod DN 200 Tento vodovodni fad, ktery bude zasobovat 1 obce Zlonin a
Libeznice se bude napojovat na hlavmi vodovodni fad DN 400 KSKM u obee Kojetice.
Napojovaci misto vodovodu pro Cakovidky je v misté kfizeni vodovodu DN 200 a silnice
[11/2443, Phvadéci fad DN 150 do obce bude veden podél této komunikace Celd obec
lt'a.lmﬁﬁkjr bude napojena na veremy vodovod. Tento fad bude slowzit 1 pro zasobovani obce
Nova Ves PHvadéci fad DN 100 do Nové Vsi bude veden z Cakovidek podél silnice
[11/2443. Hlavm patefni fady v obcich musi mit minimalni profil DN 80, aby na nich bylo
moino osadit pozami hydranty.

Zajisténi vody pro pokirni aéely:

Zasoba vody pro poZdmi ddely je v souasnosti Sdstedné zajiSténa ve stavajicich
pozamich nadrzich v obou obcich. Vodni nadrze budou nadale slouZzit  jako akumulace
pozamni vody. Na novych vodovodnich fadech, které budou provadény v obcich, budou
vysazeny venkovni hydranty, které budou zajit'ovat poZirmi zabezpefeni v usecich sité, kde
bude dosahovan pietlak 0, 2Mpa.

10.3. Kanalizace

Stavajici stav

V obci byla vybudovana stokova sif jako jednotna pro celé soucasné zastavéne uzemi,
viéetné vyrobniho objektu Polymexu Jednotlive kmenove stoky byly zaustény do
zatrubnéného Cakovitského potoka pod retenéni nadei

Pod obci Cakovicky je na konci zatrubnéné édsti Cakovifského potoka bezdedtny
pritok v toku sveden pfes objekt hrubého pfedfiiténi — lapal pisku — do Wi biclogickych
nadr#, kterymi &3téna voda postupng protéka. Odtok je zaustén do potoka.

Objekt hrubého predéidténi plni souéasné funkci deit'ového odd&lovale Pekrodi-li
pritok potoka cca 30 Ifs, pfepada phitékajici voda pfes Celni pfepad do plivodniho koryta
potoka a protéka mimeo biologicky rybnik.
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Na COV jsou kanalizaci piivadény odpadni vody z domacnosti od stavajicich cca 200
(300} obyvatel obee, Projekt COV Fedil vistavbu dvou hiologickych rybniki. Rybnik & 1 pro
stavajici poéet 300 ekvivalentnich obyvatel (EQ) o vyméfe 2050m”, rybnik & I pro
vyhledovy poget dallich cca 400 EO s navrienou plochou 4590m°. Rybnik & [ byl béhem
projednavani zadani UP rozdélen na th vzajemné propojene €asti o téméf stene plose,
docililo se tak zlepSeni funkce.

Nové obyiné plochy budou napojeny na stavajici kanalizaci, zejména se jedna o
lokalitu Foit, kde jiz bylo snapojenim daldich obytnych ploch poéitine pfi vystavbé
kanalizace,

Zakladni udaje o vodnim recipientu
Recipientem pro odpad z COV je Cakovidsky potok zaustény do Labskych ramen nad
Lobkovicemi v £ km 135,400,
Cislo hydrologickeého pofadi: 1 - 05 - 04 - 034,
Plocha povodi pod obci Ca.kmriék;,- je 2,86 km®, k soutoku s Jifickym potokem 3,88
km?, k tisti do Labského ramene 5,205 km
Pod obei Cakovigky &ini: Mdenni pritok Qsss= 0,7 Vs, Qug= 0.2 /s
n lety pritok:
nl=03m's,n5=09m's nl0=12m'"s

Povolené mnoistvi vypouiténych odpadnich vod a stanovené hodnoty zhytkového
znecisténi:

v éni odpadnich vod z COV do Cakoviéského potoka v max. mnozstvi 30 Ls”,
24 tis. m*  mésic”, 119 tis, m® . rok™ bylo povoleno rozhodnutim referam ivotniho prostfedi
Okresniho uradu Praha — vychod, ze dne 4.1.1996.

Hodnoty zbytkového zneéidténi vypoudténého z COV do Cakoviéskeého potoka byly
stanoveny podminkou €. 14 uvedeného rozhodnuti takto.
BSK;s prim. 26 mg . ", max. 35mg I', 0018g.s”, 038¢.r'
NL 8mg.I", 0004g.5", 012¢.1"

Pro COV byl vypracovin provozni f4d, schvileny Okresnim ufadem Praha — vichod dne
16.8. 2 001

Ochranné pasmo nebylo stanoveno

Provozovatel: VaK Zapy s r.o. Zapy 9, 250 (1 Brandys n. Labem

Podklady poskytla Obec Cakovitky

10.4, Zasobovani elekirickou energii

10.4.1. Stavajici stav
Nadrazené sité:

Zaymovou oblasti vede po vychodni hramici soucasné zastavéného dzemi venkovni
vedeni VVN 110 kV.

Sité 22 kV:
Obec je zasobovana z venkovnibo vedem VN 22 kV. které prochazi pes vychodni
vybézky fefencho dzemi (KOLDREV). Distribuci zajistuje pét stavajicich trafostanic,

TS Obec - plihradova 400 kVA, & 360676
TS Ve Slatinach — sloupova 630 kVA, ¢ 561392
TS Ma skile - pfihradova 400 kV A, £561224
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4. TS RD Foft - pfihradova 630 kVA, €. 56133
5. TS U Polymexu — piihradova 400 kVA, & 561223

Podklady - trasy venkovnich vedeni byly zakresleny dle podkladi STE, rozvodny
zavod Sever, Mlada Boleslav, stav ze dne 21.10, 2 002

Sité NN - 0,4 kV

Rozvody NN jsou v obci provedeny jak vrchnim vedemim, tak zavésnym kabelem a
kabelem v zemi podle drubu a stafi zastavby. Nové lokality Foft a Slatiny jsou zasobovany
pouze kabelovymi rozvody z trafostanic €. 2. 3 a 4,

Vefejne osvétleni je vobci provedeno pro celé soufasné zastavéné uOzemi
prostfednictvim svitidel s vibojkami. Ovladani je fedeno centralnim zpisobem.

Stavy siti a transformacnich stanic:

Sit€ 22 kY jsou v dobrém provoznim stavu pro soulasny prenos elekirické energie
Lze pfedpokladat, Ze jsou pouitelné | pro budouci napajeni v zajmove oblasti.

Transformaéni stanice slouZici pro napajeni obce jsou z hlediska poZadovaneho
pfikonu dostafujici 1 pro nékteré rozvojoveé plochy (TS3 Na Skilea TS 4 RD)

Ochranni pdsma

Venkovni vedeni VVN 110 kV — 15 m od krajniho vodiée na kaZdou stranu

Venkovni vedeni VI 22 kV — 10 m od kraymho vodide na kazdou stranu

Kabelova vedenl VN a NN — | m po obou stranach krajniho kabelu, v zastavbé moino
vyuit sni*eného ochranného pasma dle CSN

Elektnicke stanice — 20 m kolmo na oplocenou nebo oberdénou hranici objektu stanice

10.4.2. Navrh napojeni novych ploch

* Lokalita Stfed:
Obytne plochy na vychodni strané obce a plochy pro sport a rekreaci budou pripojeny
ze stavajici TS1 (Obec)
Obyiné plochy na zapadni strané obce budou piipojeny ze stavajici TS5 5 (U
Polymesxu)

* [ okalita Foit:
Obytne plochy [ etapa budou pfipojeny na novou rafostanica TS &
Obvtné plochy I1.etapa budou pfipojeny ze stavajici TS 3 (Na Skale)
Obvitné plochy vvhled budou pfipojeny ze stavajici TS 4 (RD)

s Lokalita Polymex:
Pro noveé plochy nerusici vyroby a siuieb bude vybudovana nova TS 7
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10.4.3. Vystavba novych transformacénich stanic

MNova TS 6 pro oblast v lokalité | Foft" - [ etapa:

Vystavba této TS byla pfedjednina na STE.a.s. RZ Kralupy, Pro zistavbu je navriena
TS o vykonu 630kVA s ohledem na pozadovany pfikon, ktery pro uvedeny pocet RD
e S90KW,

TS bude phipojena kabelovym vedemim VN 22kV v zemi ze stavajiciho venkovniho
vedeni 22kV. Pfed stavajici TS 4 bude provedeno odboceni a svod kabelove odbocky
do zemé, Trasa pfipojky nové TS je vyznalena ve vikresové Eisti PD.

Novd TS 7 pro oblast v lokalité U Polymexu” - komer&ni plocha pro nerudic: vyrobu
a sluzby. Pro zastavbu je navriena TS o vykonu 630kVA s ohledem na stanoveny
poZadovany piikon, ktery je navrZzen 560kW. Umisténi TS je navrieno onentatng,
bude upfesnéno v ramei podrobnéidi urbanistické studie zistavby a pHijezdovych
komunikaci

TS bude piipojena kabelovym vedenim VN 22kV v zemi ze stavajiciho venkowniho
vedeni 22kV. Pfed stavajici TS 5 bude provedeno odboéeni a svod kabelové odbolky
do zemé. Trasa pfipojky nove TS je vyznadena ve vikresove &asti PD

Narust prikonu: :
£ vyie uvedeného piehledu rozdifeni obee Cakowitky novou zastavbou dojde k navyseni
prikonu v dané oblasti nasledowvné -

Oblast v lokalit® | Stied” celkem 80 kW
Oblast v lokalité _Foit™ celkem TOO kW
Oblast v lokalité | Slatiny* celkem 2B kW
Obiast v lokahté  Polymex™ celkem 560 kW
MNavyieni pfikoou (zaokrouhleno) celkem 1400 kW

MNa STE.as RZ Kralupy byl projednan zpisob pfipojeni rozvojovych oblasti katastru obee
Cakovitky dle vvznadenych zajmovych lokalit. Pojadovany piikon pro danou oblast je
uvazovan bez elektnckého vytapéni RD a provozoven v komeréni oblast u Polymexu.

10.5. Telekomunikaéni sité a zafizeni

Dalkové kabely - v fefeném Gzemi se nevyskytuji telekomunikaéni dalkove kabely,
pouze ovlddaci dalkové kabely, souvisejici s provozem plynovodi a produktovody.
V fefeném dzemi neeviduje VUSS Praha inZenyrske sité nebo zafizeni ACR.

Mistni sité SPT Telecom

W dané oblasti byla provedena plofna kabelizace a kapacita piivodniho kabelu je pro
stavajici zastavbu a navrhované lokality dostacujici. Redené (zemi je napojeno na okoini
uzemi mistnimi kabely podél komunikaci [IL tfidy ve smém na Kojetice, Zlonin, Nova Ves.
Hlavni telefonni ustfedna je v Neratovicich.

Podkladv — i'-'.':ﬁk}'r Telecom as. divize siti NSG, mistni provozmi oblast Mlada
Boleslav, pracowidté: Fibichova 3388, Mélnik

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha



10.6. Zasobovani zemnim plynem

10.6.1. Nadfazeneé sité a jejich ochranna pasma
Zajmovym uzemim prochaze)i tyto nadfazene sité:

Ddlkove plynovody
- VVTL plynovod DN 300
- VVTL plynovod DN 900 — dvakrat
VVTL plynovod DN 1000
Dalkove oviddaci kabely pfisludnych plynovodi v soubéhu
Stanice katodické ochrany Nova Ves
Anodove uzemnéni podél Zloninského potoka a pifsluiné kabelové rozvody
Zakonem €. 458 / 2000 Sb. je pro uvedené plynovody stanoveno ochranné pasmo
na 4 m a bezpecnostn pasmo u DN 500 na 150 m a u DN 900 a vyie na 200 m kolme
vzdalenosti od plynovodu na obé strany.
Podklady — Transgas a s, Limuzska 12/3135, Praha 10

Produktovody
Y soubghu s VVTL plynovodem DN 500 prochaze)i severovychodm Casti uzemi
produktovedy spoleénosti MERO a CEPRO.

Ropovod DN 300 a dalkovy oviadaci kabel v soubéhu
Ochranna pasma ropovodu — na kaZzdou stramu;

- 200 m - mosty a vodni dila

- 1530 m - souvislé zastavéni mést a sadhidr, Felezménd traté

- 100 m - souvisié zastavéni vesnic

- 80 m - osaméle stojici budowvy

30 m - osaméle stojici chaty, kolay

Pmuady MERO CR, a5, Veltruska 748, 278 01 Kralupy n. Vitavou
Datkovod a kabelova vedem s ochranny pasmem 300 m na kaidou stranu
Podkiady - CEPRO), a5, Spéilena 5, Praha |

Plynirenska zafizeni VTL:

VTL plynovod DN 500 PN 25 - ochranné pasmo 4 m, bezpednostni pasmo 40 m

VTL plynovod DN 80 PN 40 — ochranné pismo 4 m, bezpednostni pasmo 15 m

VTL RS Cakovieky — ochranné pasmo 4 m, bezpednostni pasmo 10 m

Ochranné i bezpeénostni pasmo se poéita od phdorysu na kakdou jeho stranu,

Podklady — Stredoeska plynarenska a.s. Praha, zavod Mlada Bolesiav
Stefanikova 1251, 293 36 Mlada Boleslav

10.6.2. Odbér plynu pro obyvatelstvo

Stavajict stay

Pro celé soutasné zastavéné uzemi obce byly provedeny rozvody STL pivou
z regulaéni stamce, ktera se nachazi na zdpadni strané obce pfi silnici na Zlonin, Hlavni
rozvody jsou provedeny z trubek LPE 90, Stavajici stav rozvodd plynu zaméfil AREA G K,
s r.0,, U Elektry Praha 9.

Soufasny podet obyvatel v zastavénem Ozemi je 300 + 200 aZ 250 na dosud volnych
parcelach, celkem 500 az 550 obyvatel

T



Nivrh zasobovani navrienych lokalit zemnim plynem:

Jsou uvaZovany tyto kategone:

kategone c) = odbér pro obyvatelstvo
kategone b) — maloodbér

kategonie a) — velkoodbér — nevyskytuje se

Viie spotfeby je stanovena na 100 % plynofikaci,

V kategorii a) je stanoven minimalni roéni odbér 60 000 m’/rok

V kategorii b) je stanoven rocni odbér mensi nez 60 000 m’/rok

V kategoni ¢) jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvaZzovany nasledujic
pruméme jmenovité piikony spotfebiéi na zemni piyn:

-vafeni 1,2 m’‘hod 150 m’/rok
-TUV 2,1 m’/hod 350 mirok
- otop koteten 2.5 m*/hod 3 600 m'/rok
- otop lokalnim topidiem 0,6 m'/hod 1 750 m’frok

Pro vypodet koeficientu soudasnosti byly pouhity vzores:
- vafeni a TUV ki =W, (n + 16}
- atop RD kz = o™
- soutasnost chodu spotfebi&l v kategorii a) a b) je uvazovan ks = 0.8

kategorie b) maloodbér v lokalitd &4 - nerudici vyroba a slufby - odhadem roéni
spotieba cca 90.10° m” pro nékolik maloodbératelii

kategone ¢} obyvatelstvo
Predpokladany narist poctu obyvatel je o 200 tj. cca 20 RD
Maximalni hodinova spotfeba:
- vafeni 1,2x90x 0,191 =21 m’ /hod
- TUV 21x90x0,191 =36 m’/hod
- oop  2.5%90x0, 598 =135 m'/hod
- celkem 192 m’'hod
Rocni spotieba:
- vafeni 150x90=13510m’
- TUV  350x90=310"m’
- otop 3600 x90=32410"m’
Celkem ndriist v kategorii ¢) 0 cca 328.35.10° m*

10.7. Likvidace odpadi

Na tzemi se nenachdzi 2adnd fizena skladka domovaiho odpadu.

Obec ma platnou obecné zavaznou vyhiddku o likvidaci odpadd & 2/01, schvalenou
dne 29.11.2001, podle této vyhladky je odvoz domovniho smésného odpadu zajistén firmou
A S A Nadile bude smluvni svoz zachovan ve viech &istech obee a rozfifen pro nové
zastavéné plochy,

Odvoz nebezpeéného odpadu obec zajidtuje 2x roéné

Pro thidény odpad (sklo a plasty) jsou urééna dvé stanovidté:

- wve sifedu obce u pamatniku

- u zastavky autobusu
Pfes tento stavajici systém se v uzemi nachazi mista odloZeni nepotfebnych véci — u poini
cesty vedouci z Cakovifek vichodnim smérem i u silnice na Zlonin,



Odpady vzniklé &innosti pravnickvch nebo fyzickych osob opravnénveh k podnikini
mohou byt likvidovany po dohodé s obci stejnym zptsobem (smiuvng) nebo =i odvoz a
likvidact zajisti tyto osoby samostatné.

Dile ma obec obecné platnou vyhlidku o vefejném pofadku & 1/03 ze dne 2062003,
kde se fedi chov zvifat, dodriovani vefejného pofadku, apod. Viechny dokumenty lze nalézt
na internetu www obce oz ( VISMO mésta obce on [ine)

11. Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostu

Na katastralnim uzemi obce Cakovidky se nenachasi chringnd a evidovand lo¥iska
surovin a nerostl ami dobyvaci prostor, Nejsou zde sesuvy ani poddolovana izemi.
S té2ebmi Einnosti se nepodita, Malé staré lomy kamene jsou zavezené a neufivané.

12. Prirodni faktory a Zivotni prostredi, tzemni system
ekologicke stability

12.1. Geologické podminky

Uzemi se nachizi v geomorfologickém okrsku Kojetickd pahorkatina, podeelek
Ceskobrodska tabule, celek Stiedolabska tabule. Kojeticka pahorkatina se nachazi
v severozapadni Gasti Ceskobrodskeé tabule, je plocha, slozena z proterozoickych fylitickvch
bfidlic a drob s buliZniky a spility, z cenomanskych piskovcl, spodnoturonskych slinoved,
vrstev  ordovickveh bfidlic a kiemencd  Struktumé  denudadmi  reliéf  spilitovveh a
buliznikovvch sukd a strukmomich hibeti barrandienskeho sméru na exhumovanem
predkfidovem povrchu s destrukénimi a akumulaénimi formam pribojove éinnosti kfidoveho
mofe, § tvary zvétravan a odnosu homin. Na kfidovyeh horminach vznikl uklonény denudadni
povrch. Mejvyssi bod je Cenkov — 285 m nad mofem. Nadmofska vyika v uzemi je cca 180 —
200 m/m

Hydrologie

Uzemi naleZi do povodi Labe. Je cdvodiiovano jeho drobnymi, levobfeznimi piitoky:
Cakoviéskym a Zloninskym potokem. V obeich jsou drobné navesni rybnitky, nejvétdi je
v Nove Vsi

Vychodni Casti Gzemi prochazi v kratkém useku po hranici feSeného uzemi hificky
potok.

Pedologie

Uzemi nalezi do oblasti struktury pidniho pokryvu slinu a shinitych jild s dominantnim
zasioupenim smonic, dernozemi a Cermic pelickych a vertickych, regionalni jednotky
Melnicke kotliny a Ceskobrodske tabule.

SloZzeni pldni mezokombinace: Cernozem pelickd, cermice, Cermozem modalni,
pararendzina modalni, hnéda pida modalni, smonica

Substraty: sliny, sprase (dopliikova forma) z opuk, terasovvch Stérkia, zahlinénych
piskil, bfidlic, drob a bazickych efuziv,

Hlavni pudni jednotky {region 2).

01 - éemozem na sprasi

03 - &ernozem luZni na spradi

05 — Cemmozemé na stfedné mocne vrstvé sprasi ulozene na piscich

06 — éernozemé na slinitych a jilovitych subsiratech

22 - hnédé pady a rendziny na zahlinénych piséitych substritech

25 — hnédé pady, hnédé pidy kyselé a slabé oglejené na opukdch a tvrdvch slinoveich

26 — hnédé pldy, hnédé pldy kyselé a slabé oglejené na bfidlicich



30 - hnédé phdy, hnédé phdy kyselé a slabé oglejené na permokarbonskych horninach
a piskovcich

31 - hnédé plidy rendzina na piskovcich

37 - mélké hnédé pady na viech homninach — lehke

61 - ludni plddy na nivnich uloZeninach, jilech a slinech

63 — luzni pudy glejové na mivnich uloZeninach, jilech a slinech

12.2. Aktualni stav krajiny

Uzemi nalei do staré sidelni oblasti intenzivné zeméd&lsky obdélivané a odlesnéné
od 3. tisicileti pf n.l. Tisiciletd zeméd&lska kultura ovlivnila reliéf krajiny (zarovnani orbou,
téibou kamene, pisku), pudu, vodm rezim a vegetaéni kryt Pozistatky phirozeného
vegetaéniho krytu se dochovaly vuzkych niviach potoki a na skalnaryeh wvychozech
V poslednich desetiletich byly provedeny velkoplodné upravy pudy scelenim pozemki a
meliorace s dopadem na vodm refim a vyskyt refugii pfirodnich sloZek v krajing.

Klimatické poméry

Uzemi naleZi do klimatické oblasti teplé, olosek A2 — teply, suchy, s mirnou zimou,
5 kratdim svitem siunce.

Prirméma roéni teplota vzduchu - 8,5 °C

Primérna teplota vaduchu ve vegetaénim obdobi - 14,7 °C

Primémy roéni ahrn srazek — 320 mm

Primémy uhm sraZek ve vegetainim obdobi — 340 mm

Belativni vihkost vzduchu v éervenct — 68 %

Relativni vihkost vzduchu v prosinei - 83 %

PievaZujici smér vétni je ze zapadni, severozipadni aZ severni

Fytogeografie _

Uzemi ndlezi do ftogeografické oblasti termofytikum, obvod Ceské termofiytikum,
okres PraZska plodina, podokres JenStejnska tabule a okres Stfedni Polabi, podokres Vetatske
Polabi.

Podle geobotanické mapy plvodnimi spolefenstvy v uzemi byly dubohabrové hije
{Carpinion betuli), ostrivkovite subxerofilni doubravy (Potentillo — Quercetum), podél tokd
se vyskvtuji luby a olfiny (Alno - Padion)

Vymezeni skupin typa geobiocénd

Podkladem pro vymezeni skupin typl geobiocéni (STG) jsou mapy BPEJ a
typologické mapy Lesprojekiu. Byl bran zietel na lesmi typy, klimaticke charaktenstiky,
terénni pomeéry a nadmofskou vysku

Uzemi se nachazi ve druhém vegetalnim stupni, misiné lze uvaZoval 1 o prvnim
vegetaénim stupni. NejrozSifené)di 5TG jsou ZBD3, 2BD3-4, 2AB3, ZBC4.

Popis aktuilniho stava krajiny

Redené Gzemi se nachdzi v rovinaté krajiné, intenzivné zemédglsky obdélivane, je
minimalné zalesnéné Severné od obce Cakovicky se nachazi pruh smifené zelené lesni,
mimolesni, stfedni a luémich porostd. Vyskytuje se zde akat, smrk, modfin, dub, biiza a
kefovy podrost - bez Cemny, rize Sipkova. Zeled poskymuje dkryvt drobneé polni zvén. Na
skalnatych vychozech se vyskytuji stepni spolefenstva

Zapadné od obee je ucelena plocha stfedni zelené s bylinnymi spolecenstvy (vyskytuje
se bifiza, niZe Sipkova, bez terny, tfezalka apod. )



Podél potoki se vyskytuji bfehové porosty vzrostlvch stromu — topol, ole, vrba a
stfedni zelef,

Silmiéni sit’ je mistniho vyznamu, misty doprovazena stromofadim ovoenych stromi

V obci Cakovicky je objekt primysiové vyroby (Polymex), u Nové Vsi zemédélska
vyroba Tato hospodafska dinnost nema na fedené uzemi podstatny dopad.

Stromy v obei: za zminku stoji vzrostla lipa (Tilia cordata) na kiiZovatce silme [11
tiidy 0093 a 2443 Dale krasny dub (Quercus) na severnim okrap pivodni zastavby a kastany
naproti Obecnimu Ofadu.

12.3. Uzemni systém ekologické stability
Uzemni systém ekologickeé stability (USES)je vzajemné propojeny soubar piirozenych
i pozménénych, aviak pfirodé blizkych ekosystémi, které uvdriuji pfirodni rovnovahu
RozhZuje se lokalm (mistni), regionalni a nadregionalni SES. )
V Fefeném sizemi se nevyskytuji nadregiondlni ani regiondlni proky USES.
Uzemi se nachazi v biochofe 1/3/3 - teplych rovin akumulaéniho razu vviSich teras,

Kostra ekologické stability

Pfevaina Cast izemi je zoména v [ stupni ekologické stability. Meze podél cest a
zahrady v obci jsou ve IL stupni, III. stuperi se vyskytuje na buliznikovém hibetu na severu
uzemi & v mvé Zloninskeho potoka, IV, stupef v malych lesicich. Prvky Il A TV. stupné jsou
wyudity pro USES.

Koeficient ekologické stability (KES) pro k.0, Cakovicky je 0,2393

KES 0,300 - nadprimémé vyukivana krajina s nansdenim pfirodnich struktur,
ekologicka funkee trvale nahrazena lidskymi zasahy,

Lokiini systém ekologicke stability:

Prostorové parametry:

Lokalni biokonder — v lesnich spolecenstvech je maximalni délka 2000 m, moiné
pierufeni je 15 m. V kombinovanych spole€enstvech je maximiini délka 1500 m, pfipustne
prerudeni zastavénou plochou je 50 m, omou pidou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m.
Minimalni Sitka je 15 m.

Lokalni biocentrum — minimalni velikost biocentra na lesnim spoleenstvu je 3 ha za
pfedpokladu kruhového tvaru Minimalni wvelikost pravého lesniho prostiedi je 1 ha
kombinovana spolecenstva 3 ha, mokfady 1 ha.

Lokilni systém ekologické stability v fefeném dzemi je tvofen dvéma biokoridory,
probihajicimi zhruba vychodozapadnim smérem. Jiznéjdi biokondor £. 6 je veden v hydricke
fadé normalni a? zamokfené, vyuZiva nivu Zloninského potoka. V feSeném uzemi je veden
jako navrZzeny, nefunkéni, Funkini biocentrum & 4 (vymezené) je na sousednim katastralnim
uzemi obce Zlonin.

V severnéjiim biokoridoru € 3 je molno vEtSi Cast vymezit - bickonidor zahrnuje
plochy lesni a mimolesni vysoké zelené pfi severozapadni hranici fedeného Gzemi, severng od
obce Cakovitky je vloZeno lokalni biocemtrum & 2 U wvysoké skaly (vymezené), které
zahrnuje lesni porosty ve L a TV, stupni ekologické stability.

Charakteristika LBK 3: na patmém terénnim zlomu se skalnimi piskoveovymi
vychozy jsou na skalnim podkladu nevelké enklavy xerofytnich spoleCenstev, na hlubsich
pidach porosty vysokeé zelené, misty piirozené skladby, misty akitiny. Je zde fada drobnych
lomil, u viech je ukoniena té¥ba, nékteré zavezené. V mistech miZeni jsou pouze kefové
porosty nebo bylinng spolecenstva.



Charaktensiika LBK 6: Mezi LBC &4 a obct Nova Ves ma potok podobu strouhy
s malo vyvinutym biehovymi porosty ol$e, viby. Prochazi rybnikem v Nove Vsi.
Zpracovatel - Ing. Jan Steflicek, atelier Zahrada, Laudova 1019, Praha 6, v roce 1994

12.4. Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
&ast krajiny vytvaii jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability

VEKP ze zdakona (zikon 114/1992 o ochrané piirody a krajiny) jsou lesy, rageliniste,
vodm toky, rybniky, jezera, adolni nivy, Déle jsou jimi jiné Gasti krajiny, které zaregistruje
podle paragrafis &. 6 organ ochrany pfirody jako VKP,

VKP v fedeném uzemi byly registrovany v r. 1994

Zpracovatel — Mgr. Martin Schreiber, Kralupska 1714, Brandys n.L.

EKORAJON & 2

VKP 14 — Cakovisky potok

Zbytky biehovych porosti (vrba) u vodoteds, pii eventualnich rekultivacich okolnich
pozemkil zachovat otevienou vodoted, véemné biehovych porostd, porosty dopinir.

P.&. 209/24 - OU Cakovigky

Tento VKP obsahuje vodni pozemky, které jsou VEKP ze zakona:

P.¢ 261 - ZD Libeznice

P.E 230, 483 — Statni melioraéni sprava, Praha

VKP 25 — K svatému Viclavu ]

Bulifnikové hibety mezm obcemi Kojetice, Lobkovice, Cakovitky - porosile
kfovinami & vysokou zeleni — opusténé malé a zavezené lomy.

P& 285/2, 287, 285/1 —Ladislav Zizka, Cakovigky 7

P& 413 - Statmi statek Klicany, stfedisko Mésice

VKP 26 - K Cakoviékim

Buliznikowé hibety na severozipadni strané obce se smifenou zeleni lesni, mimolesni
& stfedni, luéni porosty a bylinna spole€enstva, extenzivni zahrady na vychodni strané obce
(tato East VKP byla v minulosti zmendena o 5 stavebnich parcel)

P.& 327,374,375, 354, 294/3, 290/1 — ZD Libeznice

P.c 420421, 422, 405/4, 405/5, 40573, 405/2, 405/1, 405/7 405/8, 402, 352, 338/2,
314/1, 314/4, 314/9, 31410, 317/1, 317/2, 317/3, 321, 314/2, 314/3, 314/8, 37111, 371/3,
3T1/4, 294/1, 294/2, 294/4, 468/2 — OU Cakovidky

P2 427/2, 429 - Anna Cikankova, Cakovitky 64

P.& 425 - Vaclav Cerny

P & 388, 3771, 377/3, 400, 401, 301/2, 296, 297, 298, 299, 300 — Josef Hiadky

P& 359, 367, 365/3 — LibuSe Viterova a spol. Cakovicky 10

P.C. 394/2 — Statni statek v Obfistvi

P.¢. 330 — Cecilie Zarubova a spol.

P& 294/14, 301/1 — nenalezeno

P& 291 — Jifi Novak, Cakovicky 25

P.& 284/1, 284/2 - Ladislav Zizka, Cakovitky 7

Tento VEKP obsahuje lesni pozemky, které jsou VKP ze zdkona:

P& 314/5, 314/7 — OU Cakovicky

P.& 356, 357, 358, 363, 360 — Libuse Viterova, Cakoviéky 10



P.C 36572 381, 38671, 386/2, 385 — Lesy CR
P2 380, 379, 378, 377/2, 391, 392, 387 - Josef Hladky a spol.

VKP 27 — Zloninsky potok

Doprovodna vysoka zeled vodotede Zlonin — Nova Ves

P& 138/4 — ZD Libeznice

Tento VKP obsahuje vodni pozemky, které jsou VKP ze zakona:
P.&.176/2 - Statni melioratni spriva, Praha

P.&.176/4 — Vaclav Silhan, Nova Ves 6

P& 138/7 - TJ Sokol, Nova Ves

P& 136 — OU Cakovigky (rybnik)

12.5. Vodni toky a nadrie

Vodni toky

Podil vodnich ploch na fefeném lzemi je velmi maly, Hydrologicky nile?i fefené
uzemi do povodi Labe. Uzemim protéka Cakovidsky potok, do néhof se viéva Jificky potok
{mimo fedene dzemi), na jizni hramci s k.o. Nova Ves se nachazi Zloninsky potok.

Cakovitsky potok &. HP — 1-05-04-034

Rozioha povodi 22,492 km'

Potok prochizi stfedem izemi | obce Cakovitky, nad obei je provedena souvisl
uprava, na okraji obce je zagstén do retenéni nadrZze, v daliim dseku je zatrubnén, na
vychodnim okraji obce je umisténa COV a biologicky rybnik (viz popis kanalizace )

Spraveem Cakovidského potoka je Zemédélskd vodohospodafska sprava, Praha

Zitopova izemi — nebyla stanovena

Meliorace — meliorovane plochy ome pldy se rozkladaji na zapadmi strané obce, mezi
silnici [I/0093 a zeméd&lskym aredlem u Nové Vsi, kolem Zlomnského potoka a na vwchodni
strané obee.

ZLloninsky potok &. HP -1-05-04-033

Rozloha povodi 15,728 km’

Zloninsky potok prochazi po jiZnim okraji feSeného Gzemi a usti do rybnika na kraji
obce Nova Ves. Spraveem je Zemédélska vodohospodarska sprava, Praha

Nidrke

V obei Cakovitky se nachizi retenéni nadr, na soukromé zahradé maly rybniek pro
vodni driibe?. Na COV navazuji dva biologické rybniky, prvni je ve vystavbé, druhy ve
vyhledu do roku 2004,

V jizni Cdsti Ozemi, na okraji obce Novd Ves se nachizi rybnik v majetku obce
Cakoviky.

12.6. Ovzdusi

Redené tizemi ma dobré ventilaéni podminky, prevladaijici smér vitnl je od zapadu a
severozapadu.

Prvotnim zdrojem zneéifténi ovzdusi v obeci bylo vytapéni na ruha paliva, coz bylo
odstranéno realizaci rozvodu plynu

Objekt vyroby polystyrenu — Polymex, vytvain pouze emise ve formé vodni pary,

Orvzdudi v obei vak ohrofuje Spolana a s, Meratovice, cof je problém celeho regionu.

Obec se nachazi na olkraji zony havarijniho planovani, Tuto zonu stanovil Okresni
uiad Mélnik, referat obrany 1.3, 2002,
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V obe se mstaluje vystrazny Zvukovy svstém,

Radonové riziko:

Koncentrace pudniho radonu je zavisla na geologické skladbé, tekiomekych poruchach
a dalsich viivech. Stupen radonoveho nzika nutno zjistut pfi kaidé jednotlive stavbé a provest
plislusna stavebni opatfent,

12.7. Hluk a vibrace

V fefenem uzemi se nenachazi Zidny stacionami zdroj hlukuv a vibrac, ktery by
niekracoval stanovené normy.

13. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb

Vymezeni ploch a staveb pro nové navrhované verejné prospésné stavby je podkladem
pro pripadne vyvlastnéni staveb nebo pozemkil podle § odst. 2 pismeno a) Stavebniho zakona
& 50 vplatném znéni, pokud nebude moZne fedemt majetkopravnich vztahll dosahnout
dohodou nebo jinym zpisobem (ndhradnim pozemkem,stavbou, institutem vécného bfemene
atp. )

Nové inZenyrske sité vedene ve stavajicich vefejnych komunikacich nejsou znafenv a
|menovany, protoZe iyto pozemky neni nutne vykupovat Soudasti novych komunikac:
vvznacenych jako VPS jsou viechny potfebne inZzenyrske sité.

Viechny technickeé stavby a inZenyrske sité uvedene v nisledujicim seznamu jsou
uvakovany vietng ochrannych pasem.

Stavby o i

S1 - areal fotbalového hiiSté - | aHegtapa =~ paa ,,1._..,‘;, S G e T

Zisobovani pitnou vodon

V1 - vodovod DN 200 v fefeném uzemi

V2 - vodovod DN 150 do Cakovidek

V3 - vodovod DN 100 Cakovitky — Nova Ves

Zasobovini elektrickou energii = P

El - TS 6 v lokalité Foft véetné kabelového napojeni z venkovniho vedeni VN 22kV

E2 - TS 7 v lokalité Polymex vcetné kabeloveho napojeni z venkovniho vedent VN
22kV

14. Pozadavky civilni ochrany a obrany statu

V fedeném uzemi obce Cakovitky nejsou dotéeny ani uplatfovany Fadné nové
poZzadaviky na ochranu zajmi cbrany statu a civiini ochrany.

15. Vyhodnoceni konceptu UP z hlediska ochrany ZPF a
PUPFL

15.1. Ochrana zemédélského pldniho fondu

Redené Gzemi se nachazi v oblasti intenzivn& hospodaisky vyuFivané jiZ od
-tfedovéku. Nejvérdi cast izemi zaujimaji ucelene lany orne pldy

V centru tzemi se rozklada obec Cakovidky

Podél potoki se nachazeji biehove porosty vzrostleé i stiedmi zelené nizne kvality

Lesni 2 mimoiesni zelené je v izemi velmi malo. Menéi lesik se nachazi v severni
casti uzemi. Na skalnich vychozech v navaznost na tento lesik se nachaz zelefi mimolesm a
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stfedni, v mendim rozsahu luéni parosty. PHirodni prvky jsou chranény zafazenim lesnich a
ostatnich zelenvch ploch do UUSES a mezi vyznamne krajinne prviy (registrovane).

Ormna pada je z velké Sast obhospodafovana pouze malé plochy v navaznosti na
zastavéne uzemi lei ladem.

Meliorace

V fedeném uzemi se vyskyiuji meliorované plochy ormé pldy hlavné v navaznosti na
Cakovigky a Zloninsky potok, které slouzi 1 jako hlavni melioraéni zafizeni Oba potoky
spravuje Zemédélska vodohospodarska spriva. a pochazeji z velke Zasti z roku 1974
) Mejveisi meliorovana plocha se rozklada na zapadm strané obce v navaznosti na
Cakowviésky potok — plocha v fedeneém uzemi éimi 47 ha.

Mensi meliorovana plocha se rozklada na vvchodni strané obee, jeji plocha v fedeném
uzemi ini 19 ha. Tato plocha byla Gastecné narusena vystavbou obytné lokality Slatiny,

Daldi meliorovana plocha se rozklada mezi silnici [11/0093 a zemédélskym aredlem u
Move Wsi, jeji plocha je 17,6 ha

MNa fesene uzemi &astecné zasahuji 1 mehorace v okoli Zloninskeho potoka v rozsahu
cca 5 ha

Celkem je meliorovine 88.6 ha poli. coZ je cca 36% z celkové plochy orné pudy

Zemédélsky padni fond

Vyhodnoceni BPEJ (ha)

region 2

Tiida ochrany pidy (ha)
HP.J | I il Wl v celkem
2. 1] 0.5 a ¥] 4] 0.5
2.05 0 0 10 o 0 10
2 08 ] g 40 0 g 49
222 | o 0 a 11 0 "
2.25 0 0 875 0 a 875
2.0 a 0 4] =] 4] 55
ey | 8] 0 4] 12 1] 12
237 0 1] 4] 1] 1 1
281 1] 25 4] aQ 1] 25
263 0 a 2 0 0 2
celkem 1] 34.5 138.5 78 1 253

Z tabulky vyplyva pfevaha pid ve IIL a IV. tfidé ochrany pidy — 2175 ha, coZ &ini 86 %
z celkoveé plochy ZPF.
Zemédélska vyroba
- rostlinnd: fedené uzemi spada do oblasn kukufiéne, péstuje se hiavné kukufice,
picnuny a obilniny
- ZvoliSnd v jiZni dist Fedeného dzemi se nachazi soukromy zemédélsky areal,
kiery obsahuje obyiny objekt a objektv rostlinne a Zivediiné vyroby, Chovaji se
zde koné, skot, ovce a drubez. Kolem statku jsou mensi pastevm plochy.
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Vyhodnoceni zabora ZPF

£ |lokalita funkcs zdbor ZPF omi plida |Region 2 vyméra | celkem
nézev I.atapa(ha) || atapatha) BPEJ tida ha
Cakavicky A 1,5 0 11]5.1]1.'1“ 0.5
Stred &1.0001 0.5 1,5
1 30.011V 0.5
o 4.5 3.3 |61.000 23 7.8
310140V 5.5
Cakovigky A 5.7 1,8 |25.01m 7.5 75
2 |Foit c 0,5 0 25.01/0 0,5 0.5
Eakovitky A 0.2 0 31,010V 02 0.2
3 |Slatina
&1.0041 2
4 |Polyrmex O 25 0 30.01/V 0.5 25
Celkem 14,9 5.1 20

*) V této plode jsou zapoéitany i plochy pro vefejnou a rekreaéni zeled

Zména FPF na zelen:

zeled vysoka a stfedni
louky

3,5ha
2.0ha

15.2. Ochrana lesniho pddniho fondu
Lesni porosty ve spravnim Gzemi obee Cakovidky se nachazeji v katastralnim dzemi
obce na pozemcich vedenvch v katastru jako les. Zeleft mimolesni, kterou lze charaktenzovat
jako zelefi vysokou svysokvym swupném ekologické stability, se vyskytje hlavné na
pozemcich vedenych jako ostatm plochy (U), ale 1 na menfich plochach ome pudy (zelen
naletoveho plvodu),
Lesni pozemky jsou ve viastnictvi OU Cakovigky, Lesy CR a soukromych osob

V fedeném Ozemi se nachazeji dva mensi lesiky v severozipadni édsti uzemi:

ki

Les U vysoke skaly — je souasti USES a VKP (vyznamny krajinny prvek),
jeho &ast spada do vymezeného lokalniho biocentra & 2 5 I11. a IV, stupném
ekologické stability

Celkova rozloha - 5,3 ha

Geobiocenologicka typizace - 2AB2 - 3

Lesni typ — 1K1

Lesik V jamkach — je soudasti USES v ramei lokalniho bickonidoru & 3 a
zdroved je vyznamnym krajinnym prvkem. Z pivodnich lesnich porost
zbyly mengi lesni plochy na okrajich lokality, ostamni plochy zaujima zeled
stiedni, kterou lze charaktenzovat jako shluky kefd s bylinnymi
spoledenstvy a travnimi porosty. Obec uéinila pokus tvto plochy zalesnnt.
Byly zde vysazeny smréky, aviak byly decimovany obyvatelstvem.

Celkova rozloha - 1,2 ha




Opatfeni dle USES: zafadit lesni porosty do LHP, roziifovat lesni piidni fond v ramei
lokiiniho biokoridoru é. 3. Vysazovat pokud mo#no pivodni dieviny. Na zapadni strang nove
zastavby v lokalit€ Foft je navrZeno prodlouZent lesnich porosni az k silmici v ramet lokalniho

biokondoru.
Pfehled vimér a lesnatost
K.U. VYmera k.o, vyméra lesa | zeledi na lesnich celkem lesnatost
Cakavitky 216 ha tha) pozemcich {ha)
STAV 6,5 1 7.9 2,37%
NAVRH 0,5 0 8 2.53%

16. MNavrh lhat aktualizace

Vzhledem k pfedpokladanemu celasputeéenskému a ekonomickému wvyvoj a
vzhledem k mistnimu a regionalnimu rozvoji se navrhuj-t lhita aktualizace vidy po tfech
letech. Pokud bude schvalen nivech UP VUC PraZsky region, bude nutné proveést zhodnoceni
viivu a zasahii do UP obece Cakoviéky mime tyto lhity aktualizace dle terminu schvileni Up

VUC Prazsky region,
¥ o
V Praze dne 5.8. 2003 l

Zpracoval: Ing. arch. Eva Sommerova, Gagannova 1083, Praha 6
Konzultace: Ing.arch. Jaroslav Sixta

Vodovod: Ing. J. Viznerova

Elektro: Ing. Vencl

32




C. NAVRH REGULATIVU UZEMI

1. Vymezeni pojmu

L.1. Zastavitelné dzemi

a) BS plochy obyine smifené

b) BM plochy obytné méstského typu

c) OV obéanska vybavenost

d) SR plochy pro sport a hromadnou rekreaci

e} VS plochy pro nerudici vyrobu a sluby

d) ZV plochy pro zemédélskou vyrabu

fy RZ vefejna reloreadni zeled

gy p plocha bezpednostniho pasma plynovedu VTL DN 500

V ramei ploch zastavitelného (zemi je stanoveno:
- dominantni vyuZiti

- plipustné vyuZiti

- vyjimetné plipustné vyui

- piipadné dalii podminky

1. 2, Nezastavitelné uzemi

a) lesy (plochy uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL)
b plochy zemédélského plidniho fondu { ZPF)

c) plechy pro vysokou zelen nelesni a liniovou

d}  maloplodni zelefi

e} vodni plochy a toky, tdolni nivy

£) plochy vymezené USES a VKP

2. Zasady funkéni regulace

1.1. Zastavitelné azemi

BS  plochy obyiné smifené
Zahrmuji stavajici plochy histonicke zastavby — lokalita Stfed a navazujici nova zastavba
Dominantni:

- trvalé bydlemi v rodinnych domech stavajicich a novych

- samostatné objekty obfanske vybavenosti komeréni a obecni véetné vefejného

stravovani
- liniova a maloploina verena zeleft
- vodni plochy

- podnikatelska Sinnost v rozsahu | RD

- komeréni ob€anska vybavenost v ramei 1 RD
- détské hiidté pro male déti

- vefejna parkovisté pro osobni sutomobily
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Vijimetné piipusiné:
- administrativoi objekty v rozsahu 1 RD
- drobné femeslnické dilny a podnikatelské prostory vyuzivajici pivodni nebo
nove hospodaiske stavby
- techmcké objekty na infenvrskvch sitich

BM  plochy obytmé méstského typu
Zahrnuji stavajici plochy obyiné zastavby a navazujici novou zastavbu v lokalitach Foit a

Slatiny

Dominantni:
- trvalé bydleni v soliternich rodinnych domech
- liniova a maloplona zeled

Pfipustneé:

- administrativid prostory v rozsahu | BD
komeréni ob&anska vybavenost v rozsahu 1 RD
‘v’}glmeﬁné plipusiné:
hromadné ubytovini s objemem do 20 ti lizek
- podnikatelske akrivity v rozsahul RD, které nesmi Zdnym zpisobem zhorit
obytné prostiedi, ani zvyienou Setnosti dopravy
- technicke objekty na inZenyrskych sitich

OV plochy obéanské vybavenosti stavajici
Dominantni:
- objekty obecni obfanské vybavenosts
- obekty komerém obCanské vybavenost
- plochy vefejne zelené
- vefejné parkowvi#té osobnich automobili

- administrativid prostory komeréni

- zafizeni veifepného stravovin

- ubytovini zaméstmancl

- prostory pro zdravotnictvi a Skolstvi
technicka infrastruktura

\-’}gimeﬁné pripusing:
- technickeé objekty na inZenyrskych sitich
- prostory pro adribu obece

SR plochy pro sport 2 hromadnou rekreaci
Zahrouji plochy v lokalité Stied a Foit
Dominantni:
- fothalové hiisté vietné zizemi
- sportovni plochy pro micove hry a tenis, hiisté pro male déti
plochy vefejné rekreaini zelend

- parkovaci plochy osobnich automobill pro navitévniky

- PESi cesty

- objekty pro Gdribu a provoz (Satny, hygienicke zazemi, sklady, pujéovna
sportovnich potieb)

- télocviéna se zizemim, sauna

- technicka infrastruktura



Vijimedné piipustné:
- sezonni nebo trvaly provoz vefejného stravovani
- servis a prode) sportovmich potfeb
-  prostory pro spravu plochy
- technické objekty na inzenyrskych sitich

VS  plochy pro nerusici virobu a sluzby
Zahrnuji nové plochy v lokalité Polymex
Dominamtni:

- stavby pro nerudici vyrobu a slufby, parkovaci plochy pro zaméstnance a

navitévniky
- objekty pro femesinicke dilny, opravarenstvi a servisy
- potravinifska vyroba

- sklady spojené se zpracovanim, balenim a expedici vyrobki
- sklady a zazemi stavebni vyroby
- gardife a udribdfske dilny pro zizemi nerufici vyroby a siuZeb
- technicka infrastruktura
- technické objekty na infenyrskych sitich
- 1zoladni a linlova zelen
Vyjimesné plipusiné:
- byty majiteli nebo ubytovani zaméstnanci
- samostatngé objekty komeréni obéanske vybavenosti
- Proswory pro semédélskou rostlinnou vyTobu

LV  plochy pro zemédélskou vyrobu
Zahrmuji stavajici plochy zemédélskeho statkun
Dominantni:
- objekty pro ZHvodéiinou a mosthnnou vyrobu
- skladovani zemédélskych produkti a hnopiv
- technické a administrativni zdzemi provozovatele a stavby pro zazemi
pracovnikil

- garaZze a sklady zemédélskeé techmky, objekty pro tadrzbu v arealu
- zpevnéneé plochy a komunikace
- plochy zeleng
- technicka mfrastruktura
- technicke objekty na infemyrskych sitich
Vyjimedng pfipustné:
- bydleni majitele a ubytovani zaméstnanci
- stravovaci zafizeni
- objekty a zafizeni pro agrotunstiku

RZ.  plochy verejné zelené
zahrnu)i stavajici a nove plochy vefejné zelené v lokalité Stred
Dominantni;
- wvysoka a stiedm maloploSna zelen
- travmi porosty (pobytova louka)
Pripustne:
- pési cesty, parkovy mobiliar
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- détska hiisté
Vijimeéné phpustné;
- technické objekty na inZenyrskych sitich

P plocha bezpetnostniho pisma VTL plynovodu (40 m na kazdou stranu),
ochranne pasmo plynovodu (4m na kazdou stranu) zustane volné

Dominantni:

- plochy vysoké a stfedni zelené, travni porosty

- PESi cesty
Pfipustne: v prostoru mezi bezpeénostnim a ochrannym pasmem

- zpevnéne plochy

- zahrady

- komunikace kolmo na plynovod

1.2, Nezastavitelné gremi

a) plochy urfené k pinéni funkce lesa

b) plochy zemédélskeho pidniho fondu

) plochy pro vysokou zelef nelesni a stfedni maloplodnou
d) vodni plochy a toky.adolni mvy

e¢) plochy vymezené USES

V souladu s UP obee Cakovitky mohou byt na nezastavitelnych plochach povolovany
pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni, docasné ucelove stavby
pro zemédélstvi, zemédélske a lesmi rekultivace, stavby na vodnich plochach a tocich, stavby
pfimo souvisejici 3 uzemnim syvstémem ekologicke stability, stavby pro retenci dzemi, Stavby

pro Jiné funkce povolovat nelze.

Na plochach USES a vyznamnych krajinnych prvki nelze ménit jejich kulturu, sniit
stuped ekologické stability am jinym zplsobem narufovat jejich ekologicko-stabilizadni

funkci podle zdkona &.114/92 Sh,

BS plochy obyiné smifené
Stavajici - historicka zistavba v lokalité Stfed

- dodrZet vidkovou hladinu, hmotové Eleném a tvar stiech stavajici zdstavby,

nepovolovat zahustovani zastavby hospodarskymi nebo neumérnymi
dostavbami a piistavbami — max. mira zastavéni pozemku je 50% vietné

zpevnénych ploch.
- nepovolovat nastavby zvyiujici podlaimost a vviku objek:l

- parkovini osobnich vozidel obyvatel | zikaznik zajistit na viastmim pozembku

MNova zastavba v lokalité Stfed
- sohiterni rodinné domy

- minimalni velikost parcel 850m’ maximalni zastavénost pozemku 0% vietné

zpevaénych ploch a drobnvch objektil (napfiklad garaZ)
- vyika zastavby 2 nadzemni podlaZi a podkrovi
- stfechy dikme se spadem 30 az 60°
- parkovani obyvatel a zakazniki na viastnich pozemcich

- hospodaiske objekty pro podnikani je mozne k RD pfistavét, nesmi byt vysii nez
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BM plochy obyine meéstského typun
Stavajici zastwba a dostavby na volnych parcelach v lokalitach Foft a Slatiny
soliterni rodinne domy
- minimalni velikost parcel 800m® | max. zastavénost pozemku 30% véetné
zpevnénych ploch a drobnych objekn
- vyika zastavby — dodr¥et vwikovou hladinu a tvar stiech stavajici zistavby
- nepovolovat samostatné hospodarske objekty ani docasné
- parkovani obyvatel zajistit na vlastnim pozemku

Nowva zastavba v lokalité Foit a Slatiny
- soliterni rodinné domy
- minimalni velikost parcel 800m”, max. zastavénost pozemku 3076 vietné
zpevnénych ploch a drobnych objekti
- wyika zastavioy — 1 NP a vyuiité podkrovi
- stiechy Sikmé se spadem 25 az 50°
- nepovolovat samostainé hospodafske objekty ami dodasné
- parkovani obyvatel zajistit na viastnim pozemku

SR plochy pro sport a hromadnoun rekreaci
Aredl fothalového hitté na vychodni strané lokality Stfed:
- pocitat s plochou pro parkovani osobnich automobili
- objekty pro GdrEbu, provoz a zdzemi sportoved;
max. vyikal NP a vwuateé podkrowi, u télocviény max. 13 m ve hiebeni, rozdéleni do mensich
objektl —~ max plocha jednoho objektu do 200m’, stfechy Sikmé v rozmezl 25 a2 50°,
nepouivat novodobe materialy jako je hlinik, nerez, plasty
- areal obklopit izoladm a maloplosnou zeleni
Spurtuwsie na zapadni strané lokality Stfed:
minimélni rozsah je dan 1 d&skym hiistém a | kombinovanym hifiStém pro
miéovié hry
- spucasti miZe byt zazemi provozu hiidté se stejnymi regulativy jako areal
fotbaloveho hiidté
- spucasti musi byt plochy zelené a travni porosty

VS plochy pro nerusici v¥robu a sluzby — lokalita Polymex
- max. vyika objekti 10 m ve hiebeni nebo 2 NP = vyugitym podkrovim
- stfechy spadovane ve sklonu 20 - 40°
- max. zastavénost pozembku 50%
- minimalné 20% pozemku vyclenit pro plochy zelené
-  parkovani zaméstnanci, zakaznikl a navitévoikid zajistit na pozemkn
- :ﬁsl:mrhu ¢lemt do vice mengich objekt, max. zastavéna plocha jednoho objektu
je 800m”

ZV plochy pro zemédélskou v¥robu
Zemédélsky statek u obee Nova Ves - stévajici zastavba — bez rozvaoje
- pi rekonstrukeich a dostavbach dodrzet vyskovou hladinu a tvary stfech
- max. vyuZiti pozembku véetné zpevnénych ploch je 60%
- wedkera parkovaci stani pro osobni a podnikova vozidla a zemédélskou techniku
musi byt zajifténa na pozembku arealu



4. Rozvoj obytné zistavby

Rozvoj obyiné zastavby je feden individuilni vystavbou v izolovanych rodinnych
domech, vyjimeéné ph prokazani souladu s prostorovou regulaci lze izolovany dim nahradit
dvojdomem. Zastavba mife byt providéna jako ulicova nebo hnizdovd, nepfipoudti se
zastavba kobercova nebo fadova. Zastavba bytovymi domy se nepfipousti wibec.

Na plochach smifené obytné zastavby (BS) lze wvyufit pfizemi obytnych domi a
hospodéfské stavby pro komeréni vybavenost nebo podnikatelskou Cinnost, Bytove jednotky
pro majiele nebo ubytovani zaméstnanch lze vyjimeéné umistovat na plochich pro nerudici
vyrobu a sluzby pfi spinéni viech pislusmych CSN a predpist

5. Vyroba a skladové aredly

Plochy a stavby pro nemudici vyrobu a slufby navazuji na stavajici ared]l Polymexu,
plochy a stavby pro primysi a skladove aredly nejsou v fedeném uzemi povoleny.

Pro soustiedénou zemédélkou rostlinnou a Zivoéifnou vyrobu jsou zachovany stavajici
plochy u Nové Vsi (bez rozvoje).

6. Usporadani dopravy

a}) Zikladni komunikaéni systém statnich silmic II/101, NII/0093, MI2443 zistava
stabilizovany a beze zmén

b) Nové komunikace jsou navrieny v kategorii MO 7.5 s alespoft jednostrannym
chodnikem Sitky 1,5m

¢) Doprava v klidu bude feSena v obytnych lokalitach vidy alespod 1 odstavnym
mistem v gard¥i a | parkovacim mistem na pozembu stavby, Ve smidenych lokalitich, kde
bude soudasti objektu obéanska vybavenost nebo prostory pro podnikam, musi byt zajistény
plochy na pozemku stavby v plné mife u novych objekti, u stavajici zastavby v odpovidajici
mife. Stavby umisténé na plochich pro neredici virobu a slufby musi mit odstavna a
parkovaci mista na vlastnim pozemku.

d) Vefejna parkovidté budou umisténa u sportovnich ploch v rozsahu dle potfeb
stavby,

e} Viechny komunikace musi byt dimenzovany na pojezd vozidel sbéru odpadu,
hasi€ll a zachranne zdravoinicke sluZby

f) Nepovoluji se slepé ulice deli nez 100 m, které musi byt zakon&eny obratiftém pro
nakladm automobily (svoz odpadu) .

7. Usporadani a limity techmnické infrastruktury

a) Zasobovani pitnou vodou bude provedeno z navrZeného vodovodniho fadu DN 200,
ktery bude napojen na hiavni vodovodni fad DN 400 KSKM u obce Kojetice a bude
zasobovat vodou 1 obee Zlonin a Libeznice.

b} Stawvajici aredl Polymexu bude mit i nadale svij zdroj vody.

¢} VSechny nové lokality budou napojeny na stavajici kanalizaéni systém a plynovod.

d) Stawvajici telekomunikaéni sit je dostaéujici i pro novou zastavbu

e) zasobovani elektrickou energii bude provadéno z mistai sité VN 22 kV a z novich
trafostanic TS 6 (lokalita Fort) a TS 7(lokalita Polymex)
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f) U viech novostaveb je pedminkou jejich povoleni a kolaudace povinnost napojit se
na inZenyrskeé sité stanoveng v Uzemnim planu pii uvedeni do provozu nebo nasledné po
vybudovini planovane inZenyrske trasy.

8. Ochrana pamitek, pFirody a krajiny a USES

a) Zakladnim prvkem je mistni gzemni systém ekologické stability. Na jeho Gzemi je
zakazana zastavba a jiné vyuZiti uzemi. Pfipousti se vedeni inZenyrskych siti, stavby pro
meliorace a komunikaci v nejnutnéjdi mife,

b} Na plochach pro USES a pro registrované vyznamne krajinneé prvky se zakazuje
ménit kultury s vy8§im stupném ekologicke stability na kultury s ni#im stupném ekologicke
stability, dale nelze provadét nepovolené pozemkove dpravy, odvodhiovani pozemku, dpravy
vodnich toki a nadri, té#t nerosty a jinym zplisobem naruovat ekologicko - stabilizaéni
funkci téchio ploch.

¢) Viechny vodni plochy a4 nadrie musi byt udrfovany v odpovidajicim technickém
stavu. NadrZe vody pro poZamni ochranu zistanou zachovany,

d) Vedkeré lesni porosty a ostatni zeled musi byt plné zachovany, jejich plocha nesmi
byt zmensovina a Zidoym zpusobem zastavovana. Pfipusiné je vedeni péfich cest a
cyklotunstickych stezek, vyjimecné pfipustné je vedeni inZemyrskych siti a voazidlovych
komunikaci. Je povoleno rozdifovani ploch pro zelef viech drubii na ukor ostatnich ploch,
Stejné tak je povoleno rozdifovani lesnich nerosti na dkor zemédélského pldniho fondu.

e) V fedeném Uzemi se nenachazi nemovité kulturni pamatky. Je viak nuiné udriet
vvikové a hmotové parametry historické zistavby obce — lokalita Stfed.

F) Cele feSene Gzemi je dzemim s moZnymi archeologickymi nalezy s ozmamovaci
povinnosti zemnich praci a dalfich zasahii do terénu Archeologickému istavu AV CR véetné
dal3iho postupu dle § 21, 22, 23 zikona & 20/1987 Sb. o stitni pamatkoveé pédi

9, Ostatni limity vyuZiti izemi

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV — 15 m na kaZdou stranu od

- ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV - 10 m na kafdou stranu od
krajniho vodice (7m u vedeni postavenych po roce 1995)

- Kabelova vedeni VN a NN - 1 m po obou stranach krajniho kabelu

- Ochranné pasmo trafostanice - 20 m

- Ochranne pasmo vodovodu KSKEM DN 400 — 1.5m od vnéjdiho lice

- Bezpetnostni pasmo VVTL plynovodu DN 900, DN 1000 — 200m na kazdou
strany, ochranné pasmo 4m na kakdou stranu

- Kondor mZenyrskych siti pro dilkovody MERO a CEPRO — 300m na kaZdou

stranu

- Bezpetnostni pasmo VTL plynovodu DN 500 — 40m, ochranné pasmo 4m na
kaFdou stramu

- Bezpefnostni pasmo VTL plynovodu DN B0 - 15m, ochranné pasmo 4m na
kazdou stranu

- Bezpefnostni pasmo VTL regulaéni stanice Cakovicky - 10m, ochranné pasmo
4m (ochranné i bezpeénostni pasmo se podita od pidorysu na kafdou jeho
stranu).

-  Ochranné pasmo komunikaci II. a III. tfidy — 15m od osy krajniho prubu na
kazdou stranu



- Ochranné pasmo Zeleznice — 60m na kaddou stranu od osy krajni koleje
- zona havanjniho planovani Spolana Neratovice

Ochrana piirody a krajiny
- Lesy s ochranmym pasmem 50m (VKP ze zikona)
- Vodni plochy a toky (VEP ze zakona), manipulaéni pruh 6m na kaZdou stranu
- Meliorované plochy orné pady
- Lokalni bickornidory — min. §ifka 15m
- Lokélni biocentra
- Registrované vyznamné krajinné prviy
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