Zastupitelstvo obce Cakovicky, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona & 183/2006 Sb., 0 Gzemnim
plénovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (,stavebni zakon"), za pouziti § 43 odst. 4 a 55 odst. 2
stavebniho zgkona, § 13 prilohy ¢&. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o tuzemné planovacich podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171
a nasledujicich zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 3 a 4 stavebniho zékona

vyddvd usnesenim zastupitelstva obce Cakovicky é. ze dne

Zménu é. 3 izemniho planu obce Cakoviéky

formou opatfeni obecné povahy ¢é.

Zaznam o ucinnosti
uzemné planovaci dokumentace

nazev dokumentace

Zmeéna ¢&. 3 uzemniho planu obce Cakovicky

spravni organ, ktery izemné planovaci dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo obce Cakovigky

gislo jednaci nabyti acinnosti

opravnéna ufedni osoba pofizovatele

podpis a otisk ufedniho razitka



Zakladni uadaje

Text, doplnény po verfejném projednéani zmény &. 3 UP Cakovicky je barevné zvyraznén
Stupern dokumentace:

Zména é. 3 uzemniho planu obce Cakovicky
Porizovatel dle § 6, odst. 1, pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.:

Obecni ufad Cakovicky
Kojeticka 32
250 63 Cakovicky

Ing. Renata Perglerova

pofizovatel na zakladé spinéni kvalifikacnich poZadavk( pro vykon tizemné planovaci
¢innosti podle §24 odst. 1 zak. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon)

Zpracovatel:
ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234
143 00 Praha 4
Cislo autorizace CKA 02 748

ZO Cakovicky schvalilo pofizeni Zmény &. 3 UP Cakovicky zkrdcenym zpusobem, a to na
z4kladé usneseni Zastupitelstva obce Cakovicky &. 06.3-03/2021 ze dne 8.3.2021.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu Zmény &. 3 uzemniho planu obce Cakovicky, ktery se
lyka nize uvedenych navrhi na zménu:

- provéreni upravy a dopinéni podminek vyuziti izemi ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s
upfesneénim ve vybranych castech obce, v kterych bude Zména &. 3 uzemniho planu obce
Cakovicky zpracovana s prvky regulacéniho planu,

- plochy BS — plochy obytné smiSené s rozliSenim stavajici/historické zastavby v lokalité stied a
nové zastavby v lokalité stred,

- plochy BM — plochy obytné méstského typu,

- plochy VS — plochy pro neruSici vyrobu véetné navazujici plochy zelené podél ulice Zloninska,

- dopinéni podminek vyuziti Gzemi jednotlivych ploch nezastaviteiného uzemi.

K pofizeni zmény & 3 UP obce Cakovicky vydal Krajsky Gfad Stfedodeského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi stanovisko ¢j. 036435/2021/KUSK ze dne 7.4.2021.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislu$ného organu ochrany piirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Krajsky ufad Stfedoeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, orgadn ochrany
prirody pfislusny dle ust. § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisa, v platném znéni (dale jen zakon), sdéluje, Ze k predloZzené ,Navrhu zmény é. 3 tzemniho
planu Cakovicky zkrdcenym postupem®, z hlediska nadregionélnich a regionalnich Gzemnich systémg
ekologicke stability, zviasté chranénych dzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, zviasté
chrénénych druht ZivoGicha a rostlin nema pfipominek.

Jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdélujeme, Ze v
souladu s ust. § 45/ odst. 1 citovaného zakona, Ize vylouéit vyznamny viiv pfedloZeného navrhu
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost
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evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viddnimi nafizenimi ve
spravnim obvodu Krajského uradu Stredoceského kraje. Nejbliz$i evropsky vyznamna lokalita CZ
0210152 ,Polabi u Kostelce“ s pfedméty ochrany raznych typ( stanovist se nachézi cca 1,8 km od
zastavéné Casti obce. Vzhledem k umisténi této evropsky vyznamné lokality nelze divodné odekavat
ovlivnéni této ani Zadné jiné lokality soustavy Natura 2000.

Stanovisko prislusného organu posuzovani viivia na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona &. 100/2001
Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zékont (zékon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéj§ich predpisi

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zékona, kritérii uvedenych v pfiloze é. 8 zakona a predlozenych
podkladu nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viiva zmény &. 3 Gzemniho planu Cakoviéky na Zivotni
prostredi (fzv. SEA).

Odivodnéni: Pfedmétem navrhované zmény je provéfeni dpravy a dopinéni podminek vyuziti Gzemi
ploch s rozdilngym zpisobem vyuZiti s upfesnénim ve vybranych Gastech obce, v kterych bude Zména
¢. 3 izemniho pléanu obce Cakovicky zpracovana s prvky regulacniho planu. Jednat se bude o plochy
BS - plochy obytné smisené s rozliSenim stavajici/historické zastavby v lokalité stred a nové zastavby
v lokalité stfed a plochy BM — plochy obytné méstského typu). Déale se zména tyka zmény organizace
plochy Z2/3 s funkénim vyuZitim VS — plochy pro nerusici vyrobu véetné navazujici plochy zelené podél
ulice Zloninska (pfedev$im uprava obou funkénich ploch tak, aby byla umoznéna vystavba/piistavba
haly bez rozsifeni zastavitelné plochy VS do dalSiho (izemi). ReSena bude také uprava a dopinéni
podminek vyuZiti azemi jednotlivych ploch nezastavitelného tzemi. Vzhledem k charakteru zmény neni
pfedpokladan vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a verejné zdravi v fe§eném Gzemi.

Zménou uzemniho plénu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce. Pfislusny
organ ochrany pfirody vyloucil vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi.

Prislusny urad neshledal Zadnou z charakteristik viivi zmény koncepce na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi, ani charakteristiku dotceného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, Cetnost a vratnost vlivl, kumulativni a synergickou povahu viiva, dilezitost a zranitelnost oblasti,
za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah viivii Ize
vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostredi a vefejné zdravi
z provedeni koncepce nejsou vyznamnd. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany
vyznamné stiety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim.
Preshraniéni povahu vlivi provedeni koncepce Ize vylouéit.

S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze &. 8 zakona, kter4 mohou byt navrhovanym
obsahem zmény dotCena, pfislusny urfad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze
C. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.



\ 1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi

Vymezeni zastavéného Gzemi je provedeno ke dni 10. 2. 2022.

Zastavéné Gzemi je vyznaceno ve vykresech:

- 1a vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi,
- 1b1 hlavni vykres zmény ¢. 3,

- 2a koordinacni vykres,

- 2c vyhodnoceni zabori ZPF.

I 1b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

se doplriuje takto:

Zménou &. 3 UP Cakovicky se koncepce rozvoje obce doplriuje vymezenim plochy smisené
obyiné centralni a to na plochach pavodni venkovské zastavby.

Zménou & 3 UP Cakovicky se déle zpfesriuji podminky zastavitelné plochy é. 1 dle platného
uzemniho planu a zbyvajici plochy smisené obytné a plochy bydleni méstského typu takto:

- max. mira zastavéni pozemku éini 40% véetné zpevnénych ploch,
- déleni pozemku s mozZnosti budouciho umistnéni stavby je nepfipustné.

1c) Urbanistickd koncepce, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Vycdet zastavitelnych ploch se neméni.

1d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastruktura

Neni zménou é&. 3 UP Cakovicky dotéena.

Technicka infrastruktura

Neni zménou é. 3 UP Cakovicky dotéena.




1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyutziti, Gzzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Neni zménou & 3 UP Cakovicky dotéena.

1f) Stanoveni podminek pro vyuliti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuzZiti.

Spoleéné podminky pro obec Cakovicky:
Rodinné domy - novostavby nebo rekonstrukce mohou obsahovat 1 bytovou jednotku.
Pii rekonstrukcich rodinnych domu nelze zvySovat poéet bytovych jednotek.

Zménou é&. 3 UPO Cakovicky se vymezuje zastaviteina plocha

SC — smisené obytné centrédlni

hlavni vyuZiti:

- prevazné pro rodinné bydleni v soustfedénych formach zastavby

- obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouzici pro potfeby obsluhy daného uzemi
Jjako souéast obytnych staveb

- obéanska vybavenost nekomeréniho charakteru

pripustné vyuZiti:

- bydleni venkovského typu v izolovanych rodinnych domech

- vefejna prostranstvi a vefejna zeleri véetné zafizeni sportovné rekreaéniho charakteru

- doCasné ubytovani, mala ubytovaci zafizeni se zajisténym parkovéanim

- technicka infrastruktura urcena pro obsluhu dotéeného uzemi

- vefgjna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hristé

podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro podnikani, které nebudou souéésti rodinného domu.
Podminka:
- velikost (méfitko) 1 rodinného domu do max. vyméry 150 m2 zastavéné plochy
- nebudou zatéZovat obytnou zastavbu nadmérnym hlukem, zapachem, dopravou apod.
- parkovani osobnich vozidel na viastnim pozemku,

nepripustné vyuZiti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podmineéné pfipustné
- napfiklad:
- vyrobni innost, zvy3ujici neimérné hluénost, prasnost, zapach apod.,
- provizorni stavby a stavby naru$ujici objemové, méfitkové a architektonicky charakter
historické zastavby,

- stavby rodinné rekreace.

podminky prostorového usporadani:

- maximalni mira zastavéni pozemku je 40% vietné zpevnénych ploch s mozZnosti déleni
pozemku pro umisténi dal$iho hlavniho objektu,

- minimalni velikost parcel ¢ini 800m2

- vySka hiebene stavby - maximalné 8 metrii od nivelety komunikace

- a soucasné dodrzet vySkovou hladinu, hmotové ¢lenéni a tvar stfech navazujici stavajici
zastavby,

- nepovolovat zahu$tovani zastavby hospodarskymi pfistavbami nebo neimérnymi dostavbami

- nepovolovat nastavby zvysujici podlaznost a vysku stavajicich objektd,




Zménou é. 3 UPO Cakovicky se méni podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti takto:

BS — Plochy obytné smisené _]

V odstavci:
STAVAJICI HISTORICKA ZASTAVBA V LOKALITE STRED.

- dodrzet vySkovou hladinu, hmotové Clenéni a tvar stfech stavajici zastavby,

- nepovolovat zahustovani zastavby hospodarskymi pfistavbami — nebo neiumérnymi dostavbami

- nepovolovat nastavby zvysujici podlaznost a vysku objekt,

- minimaini velikost parcel 800m2

- vy$ka hiebene stavby - max. 8 melr(a od nivelety komunikace

- parkovani osobnich vozidel obyvatel i zakaznik( zajistit na viastnim pozemku,

- stavby pro podnikani, které nebudou soucasti rodinného domu v rozsahu 1 rodinného domu do
max. vyméry 150 m2, které nebudou zatéZovat obytnou zastavbu nadmémym hlukem,
zapachem, dopravou apod.

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hristé

se méni:
- max. mira zastavéni pozemku je 40% vcéetné zpevnénych ploch,

se doplriuje:
- déleni pozemkil s moznosti budouciho umistnéni dal$i hlavni stavby je nepfipustné.

V odstavci:
NOVAZASTAVBA - V LOKALITE STRED

- povoluji se pouze solitérni domy vhodné do venkovské zastavby

- minimalni velikost parcel 800m?2

- nepovolovat samostatné hospodarské objekty ani doCasné

- vzdalenost stavebni &ary od hranic pozemku s vefejnym pozemkem (komunikaci) min. 5 metrt

- stavby s jednim Np a obytnym podkrovim, podsklepené

- vySka hfebene stavby - max. 8 metrii od nivelety komunikace

- stfecha sedlova, valbova, polovalbova

- sklon strechy - mezi 28 — 40 stuprid

- barva stfesni krytiny - keramicka, betonova, vyjimecné tvarovana plechovéa

- garaz - integrovana v misté bydleni

- mista pro parkovani vSech vozidel majitel(: a uZivateli: objektu bydleni musi byt zajiSténa pouze
na viastnim pozemku

- oploceni’ pozemku na strané k ulici nebo verejnému prostoru -podezdivka ve vy$ce 0,6 -1 metr,
vypiné dfevo, kov, plastové plariky a profily, nepovoluje se draténé pletivo,

- vy$ka oploceni na strané do ulice nebo verejnému prostoru - max. 2 metry

B likvidace destovych vod je mozZna pouze vsakem na viastnim pozemku

- soukromé zeleri

- samostatné objekty vefejné obéanské vybavenosti (obecni tifad apod.)

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hristé

se méni:

- zastavénost pozemk( — max. 40% (vCetné gardZe, chodnikii, bazént, pergol, zahradnich
domki apod.)

se doplriuje:

- déleni pozemku s moznosti budouciho umistnéni dal$i hlavni stavby je nepfipustné.



BM - Plochy obytné méstského typu

V odstaveci:

Hlavni vyuziti:
povoluji se pouze solitérni domy vhodné do venkovské zastavby

- minimalni velikost parcel 800m2

- nepovolovat samostatné hospodarské objekty ani do¢asné

- vzdalenost stavebni Eary od hranic pozemku s vefejnym pozemkem (komunikaci) min. 5 metru

- stavby s jednim Np a obytnym podkrovim, podsklepené

- vySka hrfebene stavby - max. 8 metri od nivelety komunikace

- stfecha sedlova, valbova, polovalbova

- sklon stfechy - mezi 28 — 40 stuprit

- barva stfesni krytiny - keramicka, betonova, vyjimeéné tvarovana plechova

- garaZ - integrovana v misté bydleni

- mista pro parkovani viech vozidel majitelt a uZivatelti objektu bydleni musi byt zajiSténa pouze
na viastnim pozemku

- oploceni' pozemku na strané k ulici nebo vefejnému prostoru -podezdivka ve vy$ce 0,6 -1 metr,
vypiné dfevo, kov, plastové plariky a profily, nepovoluje se draténé pletivo,

- vySka oploceni na strané do ulice nebo vefejnému prostoru - max. 2 melry

- likvidace destovych vod je mozna pouze vsakem na viastnim pozemku
soukroma zeleri
mistni komunikace, pési cesty

se doplriuje:

- zastavénost pozemki — max. 40% (véelné garaze, chodniku, bazénu, pergol, zahradnich
domku apod.)

se doplriuje:

- déleni pozemku s moznosti budouciho umistnéni dal$i hlavni stavby je nepfipustné.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- administrativni nebo komeréni prostory v ramci jednoho rodinného domu

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, détskéa hfisté

- nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni ulinky na Zivotni prostfedi pfekraduji limity uvedené v

pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, narocné na dopravni obsluhu

- fadové rodinné domy, dvojdomy, obytné domy

- ve$keré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené
v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru.

1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stiatu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zmény & 3 UPO Cakovicky vymezuje dle pozadavku ZUR Stfedodeského krkaje koridor
dopravni infrastruktury D061.

1h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Nejsou zménou &. 3 UPO Cakoviéky vymezeny.




1))  Udaje o poétu lista zmény tizemniho plénu a poétu vykresu k nému

pripojené grafické éasti

Textova cast obsahuje 8 listu dle nasledujiciho obsahu:

strana
Zakladni udaje 2
1a) Vymezeni zastavéného uzemi 3
1b) Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3
1c) Névrh urbanistické koncepce 3
vCetné vymezeni zastaviteinych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené 3
d) Koncepce verfejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umistovani
e) Koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Jejich vyuZziti, 4
f Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, 5
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb vietné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize préava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit. 7
h) Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb 7
a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
i) Udaje o poétu lista Gzemniho planu a podtu vykresti k nému pripojené grafické casti 8

Vykresova ¢ast obsahuje 3 grafické prilohy v tomto sloZeni:

1a) Vykres zakladniho lenéni azemi
1b1)  Hlavni vykres zmény &. 3 UPO Cakovicky
1c) Vykres vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci

Pouceni

Proti Zméné ¢. 3.1 tizemniho planu obce Cakovicky vydané formou opatieni obecné povahy nelze dle
§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v platném znéni podat opravny prostredek.

starosta obce mistostarosta obce




