Stupen dokumentace: Zména &. 3 uzemniho planu obce Cakovicky
Porizovatel: Obecni tfad Cakovicky
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Zména é&. 3 uzemniho planu obce Cakovicky

1. Textova ¢ast oduvodnéni

ing. arch. Ladislav Komrska
zpracovatel




Stuperi dokumentace:
Zména &. 3 uzemniho planu obce Cakovicky
Porizovatel dle § 6, odst. 1, pism. ¢) zdkona ¢é. 183/2006 Sb.:

Obecni ufad Cakovicky
Kojeticka 32
250 63 Cakovicky

Ing. Renata Perglerova

porizovatel na zékladé spinéni kvalifikacnich poZadavki pro vykon dzemné planovaci
¢innosti podle §24 odst. 1 zak. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon)

Zpracovatel:
ing. arch. Ladislav Komrska
Miadenovova 3234
143 00 Praha 4
Cislo autorizace CKA 02 748

10



Odivodnéni zmény &. 3 UP Cakovicky

Obsah Oduvodnéni zmény é. 3 UP Cakovicky

Strana
Textova cast:
1. Postup pfi pofizeni zmény & 3 UP Cakovicky 11
2. Vysledek prezkoumani uzemniho planu
2a) Prezkum souladu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem 14
2b) Prezkum souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného tuzemi 27
2c) Prezkum souladu s poZadavky Stavebniho zékona a jeho provadécich pfedpisti
podle § 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona 27
2d) Pfezkum souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pfedpisti a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisd, popf. s vysledkem
fe8eni rozporu 28
2e) Zprava o vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na Zivotni prostredi 36
2f) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona 36

2g) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré poZadavky

nebo podminky zohlednény nebyly 36
3 Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni
3a) Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a pfirodnich hodnot 37
3b) Zdivodnéni feSeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby 41
3¢) Viyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch 42
4, Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., éast Il odst. 1 a) az 1 d)
4a) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $ir§ich vztah( v uzemi 46
4b) Viyhodnoceni spinéni poZadavk( Zadani 46
4c) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v zasadach uzemniho
rozvoje 46
40) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélisky
pudni fond a pozemky urcéené k pinéni funkce lesa 46
5. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtvodnéni 47
6. Vyhodnoceni pfipominek 47

Graficka ¢éast:

2a) Oduvodnéni zmény &. 3 UP Cakoviéky - koordinaéni vykres

11



1. Postup pri porizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Cakoviéky schvélilo na svém vefejném zasedani dne 8.3. 2021 usnesenim
&. 06.3-03/2021 navrhy na Zménu &. 3 uzemniho planu obce Cakovicky, kterd zpfesriuje mozZnosti
ochrany architektonickych hodnot obce a stabilizuje — zpresruje rozhodovani v Gzemi v kontextu
aktualnich mapovych podkladud, zemné analytickych podkladi, Politiky izemniho rozvoje CR, Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a pfipadnych dalsich poZadavkt dotéenych organd.

Na zéakladé usneseni zastupitelstva obce byla zaslana zadost na KU Sté. kraje o vydani
stanoviska podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni a zakona é.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni podle ustanoveni § 55a
stavebniho zékona.

Krajsky ufad Stfedoéeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédeéistvi dne 7. 4. 2021 pod .
036435/2021/KUSK vydal stanovisko:

Citace: ,Stanovisko pfislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Krajsky ufad StredoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organ ochrany pfirody
prisiusny dle ust. § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, v platném znéni (dale jen zakon), sdéluje, Ze k prediozené ,Navrhu zmény &. 3 uzemniho
planu Cakoviéky zkracenym postupem®, z hlediska nadregionalnich a regionainich tizemnich systéma
ekologické stability, zviasté chranénych uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, zvlasté
chréanénych druh Zivoéichu a rostlin nema pripominek.

Jako organ ochrany pfirody prislusny podlie ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdélujeme, Ze v souladu
s ust. § 45i odst. 1 citovaného zakona, Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZeného navrhu samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi ve spravnim
obvodu Krajského urfadu Stredoceského kraje. Nejblizsi evropsky vyznamna lokalita CZ 0210152
,Polabi u Kostelce“ s pfedméty ochrany riznych typu stanovist se nachazi cca 1,8 km od zastavéné
¢asti obce. Vzhledem k umisténi této evropsky vyznamne lokality nelze divodné oéekavat ovlivnéni této
ani Zadné jiné lokality soustavy Natura 2000.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi podle § 10i zékona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zédkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon)
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zékona, kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona a pfedloZenych podkiadt
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény &. 3 tizemniho planu Cakovicky na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).

Oduvodnéni: Pfedmétem navrhované zmény je provéfeni dpravy a dopinéni podminek vyuZiti izemi
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s upfesnénim ve vybranych astech obce, v kterych bude Zména
&. 3 uzemniho pléanu obce Cakovicky zpracovéna s prvky regulaéniho planu. Jednat se bude o plochy
BS — plochy obytné smiSené s rozliSenim stavajici/historické zastavby v lokalité stied a nové zastavby
v lokalité stied a plochy BM — plochy obytné méstského typu). Dale se zména tyka zmény organizace
plochy Z2/3 s funkénim vyuzitim VS — plochy pro neru$ici vyrobu véetné navazujici plochy zelené podél
ulice Zloninska (predevsim dprava obou funkénich ploch tak, aby byla umozZnéna vystavba/pfistavba
haly bez rozsifeni zastaviteiné plochy VS do dalsiho Gzemi). Re$ena bude také Uprava a dopinéni
podminek vyuZiti izemi jednotlivych ploch nezastavitelného uzemi. Vzhledem k charakteru zmény neni
pfedpokladan vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v feseném tzemi.

Zménou uzemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce. Prislu$ny organ
ochrany prirody vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Prislusny arad neshledal Zadnou z charakteristik vlivii zmény koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi, ani charakteristiku dotceného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost viivi, kumulativni a synergickou povahu vliva, duleZitost a zranitelnost oblasti, za
vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zédkona. ZavazZnost a rozsah viivu Ize

12



vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
z provedeni koncepce nejsou vyznamnd. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany
vyznamné stiety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Uzemi nebo kulturnim dédictvim.
Preshraniéni povahu vlivii provedeni koncepce Ize vyloudit. S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v
pfiloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym obsahem zmény dotéena, prislusny ufad dospél k
zaveéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi
na Zivotni prostredi. Ostatni kritéria uvedend v pfiloze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu
navrhovaného obsahu zmény relevantni.”

Na zakladé doruceného stanoviska zastupitelstvo obce Cakovicky dne 7.6.2021 usnesenim ¢&.
07-3-06/2021 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 3 tizemniho planu obce Cakovicky.

Po zpracovani dokumentace Zmény ¢&. 3 uzemniho plénu obce Cakovicky a jejim predéni zpracovatelem
bylo svolano a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zakona verfejné projednani, a to vefejnou
vyhlaskou zvefejnénou na Uredni desce Obecniho tfadu Cakovicky jak v elektronické podobé, tak na
vyvésce. SouCasné byla verejna vyhlaska zaslana dotcenym organum, sousednim obcim a opravnénym
investorum k mozZnosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Veiejna vyhlaska byla odeslana a zvefejnéna dne 9. 3. 2022 a moznost pro podani stanovisek,
vyjadfeni, namitek a pfipominek byla do 27. 4. 2022. Vefejné projednani se konalo dne 20. 4. 2022 od
18:00 hod. v restauraci ,Statek Vesely“. Doruc¢ena stanoviska a vyjadreni jsou vyhodnocena v kapitole
2d) textoveé casti odivodnéni. Dorucené namitky véetné rozhodnuti o nich a odavodnéni jsou uvedena
v kapitole 5 textové ¢asti odivodnéni, pfipominky nebyly ve stanovené lhaté doruceny.

Déle byla zaslana zadost o posouzeni Zmény ¢&. 3 uzemniho plénu obce Cakovicky na KU Sté.

kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu v souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho
zékona. KU Sté. kraje zaslal své stanovisko pod ¢j. 068976/2022/KUSK dne 6. 6. 2022:
Citace: ,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona névrh zmény uzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi, zejména s ohledem na §irsi Gzemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dal§im fizeni o zméné uzemniho planu.“

Po doruéeni stanoviska KU Sté. kraje byla dokumentace Zmény ¢&. 3 uzemniho planu obce
Cakovicky dopinéna a predioZena zastupitelstvu obce k vydani.

Zastupitelstvo obce Cakovicky vydalo Zménu &. 3 Gzemniho planu Cakovicky dne ............
usnesenime. .................
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| 2. Vysledek pfezkoumani zmény é. 3 UP Cakovicky

2a) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirsSich vztahd v
Uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci, vydanou krajem

| Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (aPUR) — aktualizace é.1, €.2, &.3 a &.5.

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace & 1, 2, 3, 4 a 5.

Zména &. 3 UP Cakovicky respektuje Politiku tizemniho rozvoje CR, schvalenou Viadou CR
usnesenim ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni:
- Aktualizace ¢&. 1 schvalené Viddou CR usnesenim 6. 276 ze dne 15. 4. 2015,
- Aktualizace ¢&. 2 schvalené Vladou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,
- Aktualizace &. 3 schvéalené Viddou CR usnesenim 6. 630 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizace &. 4 schvélené Vladdou CR usnesenim ¢&. 618 ze dne 12. 7. 2021,
a Aktualizace &. 5 schvalené Viadou CR usnesenim &. 833 ze dne 17. 8. 2020,

Uzemi obce Cakovicky spada podle aPUR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové
oblast Praha. Specifické oblasti, koridory ani plochy technické infrastruktury aPUR nedefinovala.

Rozvojova osa OB1 byla vymezena jako Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
mésta Prahy, pfi spolupusobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi
koncentraci obyvatelstva CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké
¢asti i mezinarodni vyznam, pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni Silni¢niho okruhu kolem
Prahy, pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni
Jjednotlivych druhti dopravy véetné letecké a vytvofeni efektivniho systému integrované vefejné dopravy.
V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je dle aPUR nutno vytvéret, udrzovat a koordinovat
uzemni pfipravenost na zvySené poZadavky zmén v (zemi a pii respektovani republikovych priorit
uzemniho planovani umoZriovat odpovidajici vyuZivani izemi a zachovani jeho hodnot.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji pro Gzemi Cakovicky zvy$ené naroky na vefejnou
infrastrukturu a koordinaci rozvoje. Tato skutecnost je zohledfiovéna v platné UPD, ktera vymezuje nové
rozvojové plochy zejména pro bydleni a piedpoklada phiméfeny rozvoj technické a dopravni
infrastruktury. Obec Cakovicky se rozviji velmi dynamicky; vyznamny podil rozvojovych ploch je jiz
realizovan.

) V rémci aPUR jsou stanoveny priority (priority 14 — 31, véetné priorit 14a, 16a, 20a a 24a). V
UPD jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano v nasledujicich odstavcich, kde jsou priority
zvyraznény a je komentovano, jakym zpusobem byly zohlednény.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoly Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho
historie a tradice. Tato Gzemi maji znacénou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazéna s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvia§tniho zéjmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoly.

Komentar:

Priorita (14) je uplatriovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi;
které zména & 3 UP Cakovicky dale posiluje z hlediska urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. V UPD je sledovan cil komplexni ochrany hodnot tizemi koordinovany s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje tizemi.
Zména ¢&. 3 UP Cakovicky v tomto smyslu stabilizuje jadrové plochy obce; historickou zastavbu v tomto
prostoru definuje jako zasadni hodnotu obce a stanovuje poZadavky na jeji ochranu pfi dalSich zménach
v Uzemi.
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(14a) Pii planovéani rozvoje venkovskych (zemi a oblasti dbat na rozvoj primamiho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev$im orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Komentar:

Priorita (14a) je v UPD fesena. Rozsah zemédélské Ginnosti je zachovén. Vétsina ploch mimo
zastavéne uzemi je momentainé obhospodarovana. Plochy nerusici vyroby a sluZeb jsou stabilizovany
na plochach soucasné zastavéného Uzemi a rozvijeny ve smyslu pfedchozich zmén &. 1 a 2.

Zménou é. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(15) Predchéazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Komentar:

Priorita (15) je v poméru puvodni velikosti obce a nastavenému resp. probihajicimu rozvoji
zasadni. Stavajici stav = naplnéni vyznamného podilu rozvojovych ploch pro bydleni je vedenim obce
hodnoceno jako mezni. Obec s ohledem na svoji velikost disponuje zakladnim vybavenim, umoZriujicim
eliminovat skokovy nardst poctu obyvatel z hlediska socidlni soudrZnosti s tim, Ze rozvojové plochy dle
platného UP resp. zmény &. 1 a 2 jsou v tomto smyslu mezni.

Verejna prostranstvi byla z hlediska soudobych poZadavki na stavebné technické a estetické
Usporadani naplnéna a zména & 3 UP Cakovicky homogenizuje v tomto smysiu i poZadavky na
Jednotlivé stavby, jejich zmény.

(16) Pii stanovovani zpasobu vyuZiti tuzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Pii feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat
také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna feseni
tuzemniho rozvoje je zapoltfebi hledat ve spolupréci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Komentar:

Priorita (16) je feSena ve stavajici UPD. Postupnym naplfiovanim rozvojovych ploch vznika
soucasny obraz obce jako priklad soudobé pfiméstské zastavby véetné zajisténi soudobych poZadavki
na verfejnou vybavenost.

Bydleni jako zakladni slozka vyuZiti obce je stabilizovano a zména &. 3 UP Cakovicky v tomto
smyslu dale zvy$uje naroky na proménu pivodni ¢asti obce pfi zachovani zakladniho vyrazu venkovské
architektury.

(16a) Pii uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Komentar:

Priorita (16a) je uplatnitelna predev§im v réamci zésad Gzemniho rozvoje. Stavajici UP
Cakovicky véetné zmén ¢&. 1 a 2 je feSena ve vazbé na §ir§i uzemni vztahy ve smyslu koordinace tras
biokoridoru, nédvaznosti pésich tras a cyklotras, dopravni a technické infrastruktury.

Zménou é. 3 UP Cakoviéky neni tato priorita dotéena.

(17) Vytvaiet v Gzemi podminky k odstrariovani disledki nahlych hospodéaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturainé postizenych
a hospodarsky slabych a napomoci tak fe§eni probléma v téchto dzemich.
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Komentar:

Priorita (17) je naplriovana stavajicim UP Cakovicky véetné zmén &. 1 a 2. V obci jsou vymezeny
A naplriovany plochy neru$ici vyroby a regulativy ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti umoZriuji smyslu
piné vyuZziti statkt a souborti pivodni venkovské zastavby.

Obec Cakovicky se profiluje jako residencni sidlo a vétsina obyvatel obce dojizdi do Prahy nebo
blizkych mést éi jinych hospodarskych center.

Zménou ¢&. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(18) Podporovat vyvéZeny i polycentricky rozvoj sideini struktury. Vytvéret Gzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi

Komentar:

Priorita (18). UPD neméni vyznam obce ani Jjednotlivych sidel v ramci sidelni struktury
StfedoCeského kraje. Usporadani izemi nebréani dalsi integraci postupné se rozvijejicich venkovskych
sidel z hlediska propustnosti izemi a uplatnéni dalSich podnétd pési a cyklodopravy.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(19) Viytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areélt a
ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédéiského, vojenského a jiného puvodu vé. Gzemi byvalych
vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédéiské a lesni pudy) a zachovéani verejné
zelen€, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani izemi isporné v
narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmti na
rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj azemi.

Komentar:

Priorita (19) byla aplikovana v platném UP Cakovicky véetné zmény & 1 a 2 a to podminkami
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. V souéasnosti je zastavéné tizemi vyuZito bez proluk, které by byly
pro urbanisticky rozvoj uréujici.

Obec Cakovicky je kompaktnim sidlem s optimainim vyuzitim technické infrastruktury. Dal$i
rozvoj bydleni neni navrZen.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(20) Rozvojové zéméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pii uzemné
plénovaci cinnosti, respektovat vefejné zajmy napF. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté chrénénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chrénéné oblasti piirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédéiského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Gzemnich systéma ekologické stability a zvysovani a udrovéni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvy$ovéani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Komentar:

Priorita (20) je feSena v souladu s fe$enim priority (19) platnym UP Cakoviéky véetné zmén &.
1a 2. Obec Cakovitky je umisténa v zemédsiské krajiné se zasadni pfevahou zemédélské pidy, plochy
lesni se objevuji pouze v severni asti obce, kde doprovéazeji vychoz skalniho podlozi. | z tohoto davodu
Jjsou zachovany vsechny fragmenty pfirodnich GtvarG a vyuZity jako kostra tzemniho systému
ekologické stability.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.
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20a)  Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voiné Zijici ZivoGichy
a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovéani. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Komentar:

Priorita (20a) je napinéna platnym UP Cakoviéky véetné zmén ¢&. 1 a 2 a to vymezenim USES
a stanovenymi podminkami jeho vyuZiti a vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Pfedevsim diky
rozsahlému zemédélskému vyuzivani vétsiny ploch v extravilanu obce a faktu, Ze se zarovern jedna o
velké uZivatelské pudni celky, je prostupnost krafiny omezena a odpovida praktické biodiverzité tuzemi.
Dals§i zmény v krajiné jsou mozné a Ize jich dosdhnou zménou ¢i aplikaci legislativy, ktera by tuto zménu
prakticky umoznila.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativhé poznamenéana
lidskou ¢&innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porost( a zachovani prostupnosti krajiny.

Komentar:

Priorita (21) je v rozsahu pfislusném dané velikostni kategorii obce realizovatelnéd okrajové.
Z hlediska kratkodobé rekreace jsou k disposici soulasné trasy dopravni infrastruktury a ucelové
komunikace, z hlediska rodinné rekreace nejsou s ohledem na posici obce v zemédélské krajiné pro
napinéni této priority Zadné podminky.

Plochy vykazujici existenci pfirodnich spolecenstvi, popfipadé plochy, které by tento potencial
mohly napinit, by mély byt spotfebovany ve prospéch priority €. 19, jejiz naplnéni je uréujici pro
udrzitelny rozvoj regionu jako celku.

Zménou & 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Gizemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které

v s

umozriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Komentar:

Priorita (22) neni v soucasném uspofadani obce aplikovatelna. Z hlediska vyuZiti uzemi pro
rtizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) Ize potencial izemi
Uplatnit mimo rfeSené Uzemi zejména v udolni nivé Vitavy ve vzdalenosti cca 2 km od obce.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep§i dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou souéasti. Zmimiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym uéinkam tranzitni Zelezniéni a
silni€ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovéan dostatecny odstup od vymezenych koridorti pro nové tiseky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic,
a timto zpusobem disledné predchazet zneprnichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i mozZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatieni na eliminaci téchto uéinka).
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Komentar:

Priorita (23) je Fesena v réamci platného UP Cakovicky véetné zmén &. 1 a 2. V FeSeném tzemi
je akceptovan koridor aglomeraéniho okruhu — silnice /101 — v rozsahu, jak je vymezen v ZUR
Stfedodeského kraje.

Tento koridor se dotyka okrajové severni ¢asti fe§eného uzemi a jeho pfipadna realizace nemé
vuci kvalité bydleni v obci ani vuéi krajiné freSeného tzemi zasadni vyznam.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi roz§ifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vyltvaret
podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentéiné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou

Komentar:

Priorita (24) je piné respektovana v ramci existujici dopravni infrastruktury v platném UP
Cakovicky vietné zmén ¢. 1a 2.
Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani
stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekraovany,
vytvéaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi
obci vytvéret podminky pro minimalizaci negativnich viiv koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych areall.

Komentar:

Priorita (24a) se tyka tizemi obce ve vztahu k plocham nerusici vyroby a skladovani, jak jsou
vymezeny platnym UP Cakovicky véetné zmén &. 1 a 2. Platny UP v tomto smyslu vymezuje potrebna
opatreni. Plocha vyroby je od obytné ¢asti obce distancovana a dalsimu pfibliZovani téchto funkci brani
tdolini niva Cakoviéského potoka.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym
rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukiuru osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu zmény
klimatu.

V azemi vytvafet podminky pro zadrzovéani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovani Géinkda povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Komentar:

Priorita (25) neni vuéi fe§enému Uzemi relevantni, potenciaini rizika vyplyvajici z pfirodnich
katastrof (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) z uzemné analytickych podkladti ani zkuSenosti obyvatel
se zde nenachazeji.

Zménou é. 3 UP Cakoviéky neni tato priorita dotéena.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
Jjen ve zcela vyjimeénych a zvi4st odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chréanit zastaviteiné plochy
pro pfemisténi zastavby z zemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Komentar:

Priorita (26). Na uzemi obce se nenachazi zdplavové uzemi dle poskytovanych udaju.
Zménou &. 3 UP Cakoviéky neni tato priorita dotéena.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji iCelné vyuZivani v ramci sideini struktury véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvéaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pii uzemné planovaci &innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako fe§eni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodéarského rozvoje ve vSech regionech.

Komentar:

Priorita (27) neni na uzemi obce v ofekavaném rozsahu aplikovatelna. Obec se nachazi na
Kkiizeni silnic Ill. tfidy a soucasny stav ani rozvoj zménu v jejich uspofadani nevyZaduje. Stanovené
rozvojové plochy jsou vymezeny na platformé postupného rozvoje stavajici verejné infrastruktury, které
Jje pro cilovou velikost obce zcela vyhovujici.

Zménou & 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi, v dlouhodobém horizontu
a naroky na verfejnou infrastrukturu véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostoru a verejné infrastrukiury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

Komentar:

Priorité (28) odpovida platny UP Cakoviéky véetnd zmén é. 1 a 2 i fakticky stav rozvoje obce.
Zména ¢. 3 UP Cakovicky vychézi z tohoto stavu (zji$téni) a klade ddraz na kvalitu vefejnych prostorts
z hlediska kvality navazujici z4stavby — tedy soukromého sektoru. Podminky pro akceptovani
venkovské zastavby pro dalsi zmény v pavodni (historické) Gasti obce jako oCekéavateiné a logické a
nejsou vaci zhodnoceni stavajicich staveb diskriminujici.

(29) Zviastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
uprednostriiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umozriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaiet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Komentar:

V centru obce se nachazi otocka resp. zastavka autobusové dopravy. Tato je vuéi stavajici
zastavbeé i navrZzenym rozvojovym plocham dostacujici a umoziiuje 15 — ti minutovou dochézkovou
vzdalenost prostfednictvim mistnich komunikaci, které nejsou dotéeny transitni dopravou. Dal§i druhy
a formy dopravy nelze v feSeném tizemi aplikovat.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti

Komentar:

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury platného UP Cakoviéky. Stav
technicke infrastruktury je z hlediska stavajicich i rozvojovych potfeb obce vyhovujici.
Platny UP akceptuje trasy nadmistnich tras technické infrastruktury véetné jejich prostorové ochrany.
Zménou ¢. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojil, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pii respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.

Komentar:

Priorita (31) je v méfitku obce obtizné aplikovatelna. S ohledem na charakter obce a jeji rozsah
se nepredpoklada plosné vyrazné uplatriovani obnoviteinych zdroji energie. Lokalni vyuziti vsak neni
omezovano.

Zménou & 3 UP Cakoviéky neni tato priorita dotéena.

\ Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména &. 3 UP Cakovicky byla pfezkoumana vici Zasadam Gzemniho rozvoje Stiedoéeského
kraje vydanym 19. 12. 2011 s nabytim uéinnosti dne 22. 2. 2012, véetné néasledujicich aktualizaci:

- usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 byla zastupitelstvem Stfedoéeského kraje
schvélena 1. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje s nabytim Géinnosti dne 26. 8. 2015,

- usnesenim €. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 zastupitelstvem Stfedodeského kraje
schvélena 2. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje s nabytim udinnosti dne 4. 9. 2018,

(déle jen ,ZUR SK").
V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny poZadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje

Stfedoceského kraje, které souvisi s ndvrhem tzemniho planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené tizemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

Ad:

\ 1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tzemi:

(01) Pomoci néastroji tzemniho plénovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj Stfedoc¢eského kraje,
zaloZeny na zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni sociaini
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje tGzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pii zpracovani Gzemnich studii, uzemnich pland, regulacnich plani a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuziti uzemi.

Komentar:

Platny UP Cakovicky vykazuje rovnovéazny stav pilifa tzemniho planovani. Jejich vzajemny
pomér je odpovidajici posici sidla ve StfedoCeském regionu, zejména s ohledem na pracovni mista
v navazujicich méstech a v hl. m. Praze. To je davod, proé Ize akceptovat transformaci pavodné
zemédéiské sidla na ryze residenéni a sou¢asné narust jeho obyvatel.

Zménou &. 3 UP Cakoviéky neni tato priorita dotéena.
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(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamért stanovenych v
Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stredo¢eského kraje (aktualizace schvélena 18. 9. 2006).

Komentar:

Usnesenim &. 110-14/2014/ZK schvélilo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje dne 8. 12. 2014
Generel cyklistickych tras a cyklostezek na tzemi StfedoCeského kraje a to mimo feSené uUzemi.
Potencial daliho zesileni vazeb vuéi regionu Ize pii spolupraci s navazujicimi sidelnimi jednotkami
naplriovat i mimo pésobnost tzemniho planu.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodéarské zakladny v uzemi regiond se soustfedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionéiniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Gzemi
Stredoleského kraje: Il. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Miada.

Pro tato dzemi provérit a stanovit moZnosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Komentar:

Tato priorita se obce Cakovicky netyka.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Méinik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin — Kutné
Hora, Nymburk — Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedi¢any, Céslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfi§, Cesky Brod.

Viytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potieby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového dzemi.

Komentar:

Resené uzemi odpovida prostfednictvim své posice v krajiné i viaéi nadmistni dopravni
infrastruktufe poZadavky rozvoje polycentrické struktury. Rozvojem obce nejsou podminky dal$iho
polycentrického rozvoje omezeny.

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

(05) Vytvéaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje (kompletni vycet je vypsan v aZUR).

Komentar:

UP Cakovicky akceptuje zamér aZUR na umisténi koridoru dopravni infrastruktury D061.
Zménou &. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.

06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kultumni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvéreji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovéni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu
c) zachovéni a citlivé dopinéni vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel
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d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny
e) vylvafeni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroju

Komentar:

Pfedmétem zmény &. 3 UP Cakoviky je ochrana architektonické struktury historické venkovské
zastavby z hlediska akcentu na zachovani jejiho charakteru z hlediska tvaroslovi, stavebné technickych
feSeni a velikosti staveb.

07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na uzemi kraje zviasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustredit zejména
na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat piiméfeny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
fedeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vé. zelenych prstenci kolem
obytnych soubori, vybaveni sidel potiebnou verfejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostateéné prostupnosti krajiny

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovéni funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat pinohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt a areali v sidlech pred vystavbou
ve voiné krajiné, vy$$i procento voiné zelené v zastavéném uzemi

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky k
vy88imu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech

- vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povitavi

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha

d rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$Si pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika)
e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové

drzby prostrednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvka zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani dzemi
g rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a

vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedéit podminky pro
hospodaisky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim
Uzemi kraje

Komentar:

Z vySe uvedenych poZadavk( se zména ¢. 3 orientuje na zkvalitnéni charakteru jadrovych ¢asti
obce, vychazeje ze soudobého usporadani vefejnych prostranstvi. Zména ¢. 3 klade poZadavky na
usporadani navazujici zastavby ve viastnictvi fyzickych a pravnickych osob s tim, Ze charakter
Jjednotlivych staveb, resp. cely soubor staveb historické ¢asti je rovnocennou slozkou verejného prostoru
a jeho kvality.

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pii zachovani
pozZadavkia na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v téchto tizemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodaiského a socialniho vyuZivani izemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feseni této problematiky se sousednimi kraji.

Komentar:

Obec Cakovié[(y se nenachazi ve specifické oblasti.
Zménou é&. 3 UP Cakoviéky neni tato priorita dotéena.
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(09) Podporovat zlepSeni vazeb Casti uzemi kraje s uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jiho¢eského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Komentar:

Tato priorita se pfimo netyké obce Cakovicky. V bliz§im méfitku je dostupnost z Prahy, Mélnika
a Neratovic dostatecna a stavajici uspofadani obce ji nemuze nijak ménit.
UP Cakoviky véetné zmén é. 1 a 2 pfitom respektuje koridor dopravni infrastruktury pro silnici

1101.
Zménou ¢&. 3 UP Cakovicky neni tato priorita dotéena.
Ad:
2. Zpriesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych PUR 2008 a

vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Ad:
21 Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Obec Cakovicky je dle Politiky tzemniho rozvoje ( PUR ) CR 2008 soucasti rozvojové oblasti
OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.

(11)  ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch
v uzemi (relevantni viéi obci Cakovicky):

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici sociaini infrastrukturou;

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tzemi sidel a vyuzZiti
dosud volnych vymezenych ploch v zastavitelném Gzemi v uzemnich planech obci;

- vytvaret podminky pro rekreaci a to vcetné potieb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy

- chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozZriujici propojeni s Gzemim hl. m. Prahy
a zelené prstence okolo mést;

- respektovat prvky piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi;

- chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvéfet krajinu s
cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou

Komentar:

Zména &. 3 UP Cakoviéky vychazi ze stabilizované velikosti obce a zachovani — éitelnosti Jejich
Jjadrovych ploch jako nositele jednoznaéné identity — osobitosti — sidla.

Zménou ¢. 3 jsou tyto hodnoty uzemi jednoznacné specifikovany s cilem zachovani venkovské
struktury historické ¢asti obce.

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni planovani:

- oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obanského vybaveni (jmenovité
vergjného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Komentar:

aZUR v dzemi vymezuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery je v UP zohlednén:

druh zaméru oznaceni

doprava D061 Koridor aglomeracniho okruhu: usek (11/101)
Bys$kovice — Lobkovice

Jedna se o pfesah vymezeného koridoru do severni ¢asti fe§eného uzemi:
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Obr: Zakres koridoru D061 dle aZUR Stredoéeského kraje.

Ad:
6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
(204)  ZUR vymezuji na izemi kraje nésledujici krajinné typy (v grafické asti jsou oznadeny

uvedenymi kédy): N - krajina relativné vyvdZena

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zésady péce o krajinu pfi pldnovani zmén v Gzemi a

rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakoni a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tzemi
pfed  vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZiteiny rozvoj, nepfipoustét roz§ifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

H respektovat cenné architekionické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Komentar:

Zména é. 3 UP Cakovicky vymezuje ve prospéch pozadované cilové kvality krajiny pozadavek

na zachovani architektonickych znakd jadrovych ploch venkovské zastavby.

24




(208) ZUR vymezuji krajinu sidelni v uzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) vél$i rozsah zastavéného Gzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit;
b) nejvice proménény krajinny typ;
c) Ize rozlisit podtypy krajiny sidelni dle umisténi: N0O6

(209) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni obytny standard sideini krajiny;

b) zmény vyuzZiti uzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat &
znehodnocovat jeji existujici krajinai'ské a kultumé historické hodnoty.

(218)  ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemkd;
b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219)  ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:

a) dosaZzeni relativné vyvéZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvaZenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvaZeného stavu.

Komentar:

UP Cakovicky véetné zmén é. 1 a 2 zcela respektuje zemédéisky charakter sidla v jeho posici
v ramci adolni nivy dolniho toku Vitavy a soucasné chrani veskeré fragmenty spontannich jevi —
chovani krajiny mimo zemédéiskou padu.

Zménou é. 3 UP Cakovicky cilova charakteristika krajiny dotéena.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatieni k zajiStovdni obrany
a bezpecénosti stitu a asanaénich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize priva
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

ZUR vymezuji pro udely Fizeni o vyviastnéni &i zfizeni pfekupniho préava vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany
a uzemniho systéemu ekologické stability.

ZUR vymezuji jako verejné prospésné stavby v tomto rozsahu:

Obr.: vyfez vykresu ZUR &. 4 — verejné prospésné stavby a opatfeni

Koridor dopravni infrastruktury je platnym UP Cakovicky akceptovan.
Zménou ¢&. 3 UP Cakovitky vymezeni tohoto koridoru dotéeno.

Ad:
8. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti
obci
ZUR pro obec Cakovicky stanovuji tyto poZadavky na koordinaci Gzemné planovaci &innosti
obci:

ORP: Neratovice
Obec: Cakovicky
Verejné prospésné stavby — doprava: D061
Zménou &. 3 UP Cakovicky vymezeni tohoto koridoru dotéeno.

Z4vér — vysledek pfezkoumdni souladu ndvrhu s UPD vydanou krajem:
Zména &. 3 Cakovicky je v souladu s nadfazenou UPD, respektuje a fesi vsechny tkoly
vyplyvajici pro tzemi obce ze ZUR SK v aktudlnim znéni. VeSkeré nadmistni systémy ochrany piirody

a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.
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2b) Soulad scili a ukoly dzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Pozadavek na ochranu architektonickych a kulturnich hodnot je pfedmétem zmény &. 3 UP
Cakovicky.

Zména &. 3. UP Cakoviéky zpfestiuje Slenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti BS — Plochy
obytné smiSené v podrobnéj§im Clenéni na ,stavajici historickou zastavbu v lokalité Stied” podle
hlavniho vykresu zmény ¢&. 3 UP Cakovicky.

PoZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zménou &. 3 UP Cakovicky neni nezastavéné tizemi dotéeno.

‘ 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu 7

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o dzemnim planovani a stavebnim Fddu — Cile
uzemniho planovani

UP Cakovicky v&. zmény é. 1, 2 a této zmény & 3 do navriené rovnovahy pfirodnich a
civilizacnich podminek nezasahuje resp. akceptuje sou¢asné deklarovany udrzitelny rozvoj.

Zména 6. 3 UP Cakovicky nevymezuje jedinou novou plochu pro vystavbu.

Névrhem zmény é. 3 UP Cakoviéky nejsou dotéeny zjisténé vefejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvla$tnich predpisd.

Vyhodnoceni k § 19 zdkona é. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim Fddu — Ukoly
uzemniho planovani

Ukoly uzemniho planovani jsou akceptovéany zménou & 3 UP Cakovicky sohledem na
problematiku a rozsah zmény z hlediska:

§ 19, odst. 1a), 1b)
a) zajiSténi a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

§ 19, odst. 1¢)

c) provéfeni a posouzeni potfeby zmén v uzemi, vefejného zajmu na jejich provedeni, jejich
pfinost, probléma, rizik s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani

§ 19, odst. 1d)

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavku na vyuZivani a
prostorové uspofadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspoiadani a feseni
staveb

§ 19, odst. 1e)
e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na charakter a hodnoty tizemi

odst. 2§ 19 SZ:
vyhodnoceni viiva politiky tzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho
planu na vyvaZeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel dzemi, jeho soucasti je
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posouzeni vilivil na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast

Komentar:
Viz zpfesnéni Elenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti BS — Plochy obytné smiSené v

podrobnéjsim Clenéni na ,stavajici historickou zastavbu v lokalité Stfed” podle hlavniho vykresu zmény
¢. 3 UP Cakovicky.

2d) Soulad s pozadavky zvilastnich prdvnich predpisu, popripadé
s vysledkem reSeni rozporu

Posuzovani vlivih na Zivotni prostredi

Zména é. 3 UP Cakovicky neobsahuje zaméry, jejich charakter a rozsah odpovidéa poZzadavku
na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a na udrZitelny rozvoj uzemi z hlediska zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni
prostfedi, v platném znéni.

Ochrana pudniho fondu

Predmétem zmény & 3 UP Cakovicky neni vymezeni zastavitelnych ploch ani dal$ich okolnosti,
které by smérovaly k zabortim nezastavéného uzemi — zemedélské pady jako celku.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smért - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona c.
222/1999 Sb. o zajistovéni obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektoval podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopinéni zakona ¢. 455/1991 Sb.
0 zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovéani a stavebnim rfadu) — UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatoru. V tomto vymezeném uzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vysSe uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu izemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a . tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areéla, objektu dilezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi
- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektu
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- vystavba vodnich nadrZi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vyénivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

= umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych
zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétreé elektramy a
vysilaci stanice,

- ve$kera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Pozadavky spravcu technické infrastruktury:

Omezeni (limity) azemi viéi trase produktovodu:

Resenym tizemim prochazi katodové chranéna trasa produktovodu ve viastnictvi spoleénosti
CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona ¢&. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni
0 nouzovych zasobéach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody horlavych kapalin).

VSechny stavby a Cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 65 0204.

Je nutné respektovat omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zdsobéch ropy v
platném a ucinném znéni a podle CSN 65 0204 (Dalkovody horlavych kapalin). V zabezpecovacim
pasmu produktovodu ti. 4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma vzdalenost) nesmi byt
provadéno zalesnéni (vysadba stromi ¢i kefts atd.).

VSechny stavby a cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu ochrany musi
respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy a je nutné vyZadat si k nim
pfedchozi vyjadieni nasi spoleénosti CEPRO, a.s.“

Omezeni (limity) dzemi vaci trasam plynovodi:

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro DN
500 na 150 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového
uzemnéni a prislusnych kabelovych rozvoda 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového
uzemnéni 100 m na vSechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je pro telekomunikaéni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od padorysu kabelu na obé strany.

Umisténi staveb v bezpecnostnim/ochranném pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 a 68
zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemneho souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecénostniho padsma musi byt
projednan se spravcem plynovodu pro kaZzdou planovanou akci jednotlivé.

Umistit stavby v bezpecnostnim/ochranném pasmu plynarenskych zafizeni, Ize pouze po

predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky
umozriuji.
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Stanoviska dotcenych orgdnu
Oznameni o zahajeni projednavani bylo zaslano dotéenym organim, Krajskému uradu
Stfedoceského kraje, sousednim obcim a opravnénym investorum:

Dotcené orgdny:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu stétni spravy I, Podskalska 1290/19, 128 00
Praha 2

2. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkové, Odbor ochrany uzemnich z4jma a Fizeni

programu nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého némésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantiku 1039/32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo kultury CR, odbor pamétkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, nébfezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovaziné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Krajsky urad StredoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150

21 Praha 5

10. Krajsky urad StredoCeského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5

11. Krajskéa veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov

12. Statni energeticka inspekce, zemni inspektorat pro Stiedocesky kraj, Legerova 1825/49, 120 00
Praha 2

13. Krajska hygienicka stanice Stfedodeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v Méiniku,
Prazska 391, 276 01 Méinik

14. Hasiésky zachranny sbor Stifedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

15. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stredolesky kraj, pobocka Kladno,
Kubelikova 2797, 272 01 Kladno

16. Obvodni barisky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4, P. O.
BOX 31, 110 01 Praha 1

17. Krajske feditelstvi policie StredoCeského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5

18. Méstsky arad Neratovice, Odbor Zivotniho prostredi, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

19. Méstsky arad Neratovice, Odbor spravnich ¢innosti a dopravy, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

20. Méstsky urad Neratovice, Odbor Skolstvi a vnéjSich vztahu, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

©ENO ;AW

Sousedni obce:

21. Meésto Neratovice, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

22. Meésto Kostelec nad Labem, nam. Komenského 1, 277 13 Kostelec nad Labem
23. Obec Nova Ves, Nova Ves 12, 250 63 Mratin

24. Obec Zlonin, ¢. p. 8, 250 64 Mésice

25. Obec Kojetice, Lipova 155, 250 72 Kojetice u Prahy

Opravnéni investori:

26. CEPRO, a. s., Délnick4 213/12, 170 00 Praha 7

27. CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 878/8, 405 02 Décin

28. GasNet, s. r. o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

29. Krajska sprava a udrzba silnic St¢. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha
30. NET4GAS, s. r. 0., Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4

31. T-Mobile Czech repubilic, a. s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4

Do stanoveného data obdrzel Obecni ufad Cakovicky nize uvedena stanoviska, vyjadfeni a pfipominky:
Stanoviska a vyjadreni, ktera jsou v souladu s ndavrhem:

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢j. MV-55264-5/0SM-2022 ze dne 25. 4. 2022

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi, Vam sdéluji, Zze se v lokalité Uzemniho planu
Cakovicky nenachézi uizemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 36 odst. 1 zékona é.
283/2021 Sb., stavebni zakon.“
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Krajsky ufad Stredodeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 032368/2022/KUSK ze dne 14. 4. 2022
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace. , Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, organ ochrany
pfirody pfislusny dle ust. § 77a zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu, v platném znéni (déle jen zakon), sdéluje, Ze k predlozené ,Navrhu zmény é. 3 navrhu
uzemniho planu obce Cakoviéky zkracenym postupem — vefejné projednani” z hlediska nadregionalinich
a regionalnich uzemnich systémi ekologické stability, zvliasté chranénych Gzemi v kategorii pFirodni
rezervace a pfirodni pamatka, zvla$té chranénych druhu Zivocicha a rostlin v gesci Stredoceského kraje
nema pfipominek. V ramci zmény ¢é. 3 uzemniho planu je do mapovych a textovych &asti zapracovan
koridor D061, ktery je zavazné vymezen dle Zasad tizemniho rozvoje StiedoGeského kraje (ZUR SK).
Dale se vymezuji nové plochy smisené obytné centralni a zpfesriuji podminky zastavitelnych ploch.
Jako organ ochrany pfirody a krajiny pfislu$ny podle ust. § 77a odst. 4. pism. o) zakona &. 114/1992
Sb., ke stanovisku podle ust. §45i zakona ¢. 114/1992 Sb., sdélujeme, Ze Ize vylouéit vyznamny vliv
pfedloZeného navrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav
pifedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
prisludnymi viadnimi nafizenimi.“

- ostatni zakony
Citace: ,Krajsky urad Stfedoc¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélistvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakonu na useku Zivotniho prostredi:
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), zakona & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédéiského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisti, zakona é. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisd, a zékona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpasobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢&. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarnii), ve znéni pozdéjsich pfedpisii, nema
pfipominky k verejnému projednéani navrhu zmény ¢&. 3 uzemniho planu Cakovicky, nebot zména
uzemniho planu se neltyka zajmi uvedenych dle zakonu vy$e, pfipadné Krajsky arad neni prislusny k
uplatnéni stanoviska.“

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urfad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni arad
uplatriujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40
odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, nema
pfipominky k navrhovanému feseni vychéazejicimu ze ZUR.

Navrh zmény neobsahuje feseni silnic Il. ¢i lil. tridy, silnicni sit je stabilizovana, proto Odbor dopravy
Krajskeho ufadu Stiedoceského kraje neni ve véci dotéenym spravnim organem, k navrhované zméné
v siti mistnich komunikaci se vyjadfi silniéni sprévni urad pfislu$ného ORP.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
stanoviska k predloZzenému navrhu ¢. 3 dzemniho planu Cakovicky. Prislusnym spravnim orgénem
statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k izemné planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou
pusobnosti.”

Krajska hygienicka stanice StredoGeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v Méiniku,
Prazska 391, 276 01 Méinik, &j. KHSSC 12071/2022 ze dne 19. 4. 2022

Citace: ,Na zakladé Zadosti Obecniho ufadu Cakovicky, Kojeticka 32, 250 63 Cakovicky, podané dne
09.03.2022, posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen
.KHS®) jako dotéeny spravni Ufad podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zékon"),
mistné a vécné prislusny dle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b) zékona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,spravni fad“) a § 82 odst. 1 a 2 pism. j) zakona, navrh pro
verfejné projednani zmény é. 3 uzemniho planu obce Cakovicky.

Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu s poZadavky predpisi v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, v rozsahu préavni Upravy
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provedené § 30 a 77 zakona, v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovéani a stavebnim radu (stavebni zakon), toto stanovisko: S navrhem zmény ¢. 3 uzemniho planu
obce Cakovicky pro verejné projednéni se souhlasi.”

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro StredoCesky kraj, pobocka Mélnik, Bezrucova 109,
27601 Mélnik, ¢j. SPU 081867/2022

Citace: ,,

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy ufad pro StfedoCesky kraj a hlavni mésto Praha, Pobocka
Mélnik, jako vécné a mistné pfislusny spravni arad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c) zékona ¢.
139/2002 Sb., o pozemkovych dpravach a pozemkovych Gradech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb.,
o Upravé vlastnickych vziahi k padé a jinému zemédéiskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen "zakon &. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zadkona &. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, posoudil oznameni o vefejném projednani zmény ¢. 3
uzemniho planu Cakovicky.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s poZadavky zakona ¢&. 139/2002 Sb. vydava Statni
pozemkovy urad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, toto stanovisko:

Statni pozemkovy urad souhlasi se ndvrhem zmény & 3 uzemniho planu Cakovicky. Komplexni
pozemkové uprava v k. u. Cakovicky prozatim zahéjena nebyla, v souéasné dobé nebude SPU, KPU
pro Stfedocesky kraj a hlavni mésto Praha, poboéka Méinik KoPU zahajovat. KoPU bude zahajena po
napinéni paragrafu 6, odstavce 3 zakona 139/2002 Sb. a dle pridélenych finanénich prostredki SPU.
V soucasné dobé je mozné elektronicky dohledat hospodarici uZivatele pozemk( pres systém LPIS.
Pokud budete mit zajem o ziskani informaci ohledné zemédélsky spravovanych nemovitosti v ramci
zpracovani UP, své poZzadavky prosim zas$lete na email j.machulkova@spucr.cz.

Konkrétné k vefejnému projednani névrhu zmény é. 3 uzemniho planu Cakovicky SPU, KPU pro
StredocCesky kraj a hlavni mésto Praha, Poboc¢ka Mélnik nema Zadné pripominky. V pripadé jakychkoli
nejasnosti, dotazi ¢i dopinéni, prosim kontaktujte pracovnika uvedeného v zahlavi tohoto dopisu.“

Obvodni barisky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeskeého kraje, Kozi 748/4, P. O. BOX
31, 110 01 Praha 1, SBS 10169/2022/0BU-02/1 ze dne 11. 3. 2022

Citace: ,K Vasemu oznameni o projednéni néavrhu zmény ¢.3 Uzemniho planu Cakovicky é&.j. 201/2022
Ze dne 09.03.2022, zaevidované Obvodnim bariskym uradem pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stredodeského (dale jen ,0BU“) dne 09.03.2022 pod é.j. SBS 10169/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje,
Ze uvedeny navrh zmény uzemniho planu se tyka dzemi obce, které je situovano mimo hranice
stavajicich dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych dzemi, a
tudiz neni dotéena ochrana vyhradnich loZisek.

OBU k tomuto navrhu neméa namitky.“

Me’s’tsky urad Neratovice, Odbor Zivotniho prostiedi, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice, ¢
MEUN/031747/2022 ze dne 1. 4. 2022

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni
Citace: ,Méstsky urad, odbor Zivotniho prostredi, vodopravni ufad k uvedené zméné ¢&. 3 uzemniho
planu obce Cakovicky sdéluje, Ze nema pfipominek.”

- zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni
Citace: K predlozenému navrhu zmény &. 3 uzemniho planu obce Cakoviéky, nemame k ndvrhu zmén
Z hlediska nami chréanénych zajma zadné zasadni pripominky.“

- zékon €. 541/2020 Sb., o odpadech
Citace: ,Méstsky urad Neratovice, odbor Zivolniho prostredi jako pfislusny organ odpadového
hospodarstvi sdéluje, Zze k uvedené zméné uzemniho planu nema prfipominky.”

- zdkon ¢é. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
Citace: ,Z hlediska ochrany ovzdusi nemame k uvedené zméné ¢. 3 uzemniho planu obce Cakovicky
plipominek.

- zékon é. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni
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Citace: ,Dle § 17a pism. a) zék. &. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisi uplatriuje
stanovisko k navrhum Gzemnich plant obci Krajsky trad Stfedoéeskeého kraje, odbor zivotniho prostiedi
a zemédélstvi.”

Stanoviska a vyjadreni, v kterych jsou uplatnény poZadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomické a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajmu a fizeni
program( nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &. 133628/2022-1322-OU2-
PHA ze dne 20. 4. 2022
Citace: ,Odbor ochrany uzemnich zajma a statniho odbomého dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
Ceske republiky, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR") a zmocnénim
v § 175 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a  stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakonu"), jako vécné a mistné prislu$né ve smysiu
zékona o zajistovani obrany, vydava ve smysiu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism.
b) stavebniho zékona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho
zakona.
K navrzenym diléim zménam zmény &. 3 izemniho planu Cakovicky nemame pripominek, navrhované
funkéni vyuziti dilcich zmén nenaru$i vefejny zdjem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR smért - zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muZe byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lizemi a zapracovat do textové
¢asti ndvrhu izemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické
¢asti — koordinacéniho vykresu.
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
- OP RLP — Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zékona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a dopinéni zdkona ¢&. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezenem uzemi mizZe byt vystavba vétmych elektraren, vy$kovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakézana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
éasti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.
Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim UGzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zédvazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tridy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areali, objekta dulezitych pro obranu statu a vojenskych tjezd(
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, piehrady)
- umisténi staveb a zarizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vyénivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristrojii a leteckych zabezpeéovacich zafizeni, zejména zafizeni prumyslovych zavodi,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,
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- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany poZzaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uuzemi a zapracovat je do textové
casti navrhu dzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®

Viyhodnoceni: Jedna se o souhlasné stanovisko. Zpracovatel pouze dopini do oduvodnéni novou
kapitolu ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY, do které budou dopinény udaje, které pozaduje
dotéeny organ zapracovat. Do koordinaéniho vykresu bude dopinén novy soubor limitu ZVLASTNI
ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY, a to textem uvedenym pod legendou a bude provéfeno zakresleni
a nazvoslovi relevantnich limitG vyuZiti Gzemi.

CEPRO, a. s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7, ¢j. 005765/PR/2022-0D ze dne 24. 3. 2022

Citace: ,ReSenym Gzemim Gzemniho planu Cakovicky v k. . Cakovicky prochazi dvé katodové
chranéné trasy produktovodu ( DN 300 Dédibaby — Mstétice a DN 200 Roudnice — Mstétice) ve
viastnictvi spoleénosti CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zékona ¢&. 189/1999
Sb. v aktualnim znéni o nouzovych zasobéach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).
Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme pfedali v digitalni podobé organum uzemniho
planovani v ramci spinéni zakonné povinnosti.

K zajisténi bezpeénosti osob i majetku uplatiiuje CEPRO, a. s., jako opravnény investor dle § 23a
zakona ¢&. 183/2006 Sb., k navrhu zmény & 3 uzemniho planu Cakovicky tyto pfipominky a poZaduje,
aby byly zapracovany do uzemniho planu:

1. Koordinacni vykres musi obsahovat zakres a popis (legenda) ochranného pasma produktovodu (300
m na kazdou stranu od osy potrubi). V koordinacni situaci je zanesen produktovod, ale zcela chybi
vyznaceni a oznadeni ochranného pasma produktovodu. Zadame o zakresleni a popis ochranného
pasma produktovodu do koordinacni situace. Pro spravné zaneseni je nutné pouZit data pifedané v
ramci zakonné povinnosti organam Gzemniho planovani. Chybna ¢i nelpina data by mohla vést k vzniku
bezpeénostnich rizik.

2. Textova Cast oduvodnéni musi obsahovat text: Re§enym (zemim tzemniho planu Podhofany u
Ronova prochazi katodové chranéna trasa produktovodu ve viastnictvi spoleénosti CEPRO, a.s. s
ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o nouzovych
zasobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

3. V8echny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimaini
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy i CSN 65 0204.

4. Je nutné respektovat omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy v platném
a uginném znéni a podle CSN 65 0204 (Délkovody hoffavych kapalin). V zabezpecovacim pasmu
produktovodu ti. 4 m na kazZdou stranu od osy dalkovodu (kolmé vzdalenost) nesmi byt provadéno
zalesnéni (vysadba stromi i keft atd.).

Pripominame, Ze vSechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu ochrany musi
respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a je nutné vyZadat si k nim
pfedchozi vyjadreni nasi spoleénosti CEPRO, a.s.”

Vyhodnoceni: Zpracovatel dopini do koordinacniho vykresu a do textové ¢asti odtivodnéni poZadované
udaje.

NET4GAS, s. r. 0., Na Hiebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4, ¢&j. 3168/21/0VP/Z ze dne 29. 3. 2022
Citace: ,Na zakladé VaSeho oznameni verejného projednani navrhu Zmény ¢. 3 uzemniho planu obce
Cakovicky ze dne 9. 3. 2022, Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do priloZené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych siti ve spravé
NETAGAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si miZete vyZadat na
e-mailové adrese data@net4qgas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. ¢) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecénostni pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro DN
500 na 150 m kolmé vzdalenosti od padorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodu 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni
100 m na v8echny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zédkona je pro telekomunikaéni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.
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3. Na WEB portélu http.//portal.qeostore.cz/uap/ jsou pro porizovatele uzemné analytickych podkiladi k
dispozici aktuaini udaje o izemi. V pfipadé, Ze potfebujete nové pristupové Udaje, zazadejte si o né na
adrese: dataOnet4gas.cz. Data na webovém portéle jsou vzdy aktualni. Pasport ¢. 1 (udaje o izemi) se
stahuje spolec¢né s daty. StaZenim dat porizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouZije vyhradné pro
potieby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové Upiné aktualizace tizemné analytickych
podkladu nedojde k jejich zméné.

4. Zkratka VVTL se jiz nepouziva, aktudlni platny nazev je plynovod s tlakem nad 40 barti.

5. Umisténi staveb v bezpecnostnim/ochranném pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 a 68 zakona é&.
458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpeénostniho pasma musi byt projednan s
nasim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

6. Umistit stavby v bezpecnostnim/ochranném pasmu plynarenskych zafizeni, Ize pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpec¢nostni podminky umoZriuji.

V zajmovém uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana
spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozormiujeme, Ze na daném Gzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych viastnika &i spraveu
a zafizeni nefunkcni/neprovozovana.

Pripominky: K ndvrhu Zmény é&. 3 Uzemniho planu obce Cakoviéky mame nasledujici pfipominku, které
Je uplatiiovana v ramci S 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi: Do koordinaéniho vykresu poZadujeme zakreslit véechny sité ve
spravé spolecnosti NET4GAS, s.r.o. véetné bezpecnostnich a ochrannych pasem. PoZadujeme dopinit
stanici katodove ochrany Nova Ves a opravit prubéh siti i bezpecnostnich pasem dle skuteénosti.
Aktualni data si muzete vyzadat viz bod 3.“

Vyhodnoceni: Zpracovatel dopini do koordinacniho vykresu a do textové ¢asti odivodnéni poZzadované
udaje.

Pripominky sousednich obci:

Mésto Kostelec nad Labem, nam. Komenského 1, 277 13 Kostelec nad Labem, &
MEKL/1381/2022/0ZP ze dne 30. 3. 2022

Citace: ,Rada mésta Kostelce nad Labem na svém zasedani dne 21.3.2022 projednala navrh Zmény &.
3 azemniho planu Cakovicky a piijala toto Usneseni &. 71 ze dne 21. 3. 2022:
Rada mésta Kostelce nad Labem Nema namitek proti navrhu Zmény &. 3 UP Cakovicky.“
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2e) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vilivi na
Zivotni prostredi

K porizeni zmény & 3 UP obce Cakovicky vydal Krajsky urad Stfedoéeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi stanovisko ¢j. 036435/2021/KUSK ze dne 7.4.2021.

Krajsky ufad Stredo¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko prislusného organu ochrany piirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
Stanovisko pfislusného organu posuzovani viiv(i na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona é. 100/2001
Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zédkonu (zakon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist

Organ posuzovani viivi na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpisti (dale jen
zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢é. 8 zakona a predlozenych
podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény ¢&. 3 uzemniho planu Cakoviéky na Zivotni
prostredi (tzv. SEA).

| 2f)  Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zékona

2g) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaZnych divodd, pokud
nékteré pozZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Stfedoceského kraje nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi a z toho divodu nebylo stanovisko vydano.

\ Vysledek prezkoumdni uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Zména &. 3 UP Cakovicky je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a Z&sadami uzemniho
rozvoje StiedoCeského kraje v aktualizované verzi.

Zména é. 3 UP Cakovicky je v souladu s cili a tkoly stavebniho zékona — viz vyhodnoceni
v bodé 2b) — viz bod 2b).

Dokumentace zmény &. 3 UP Cakovicky je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisti a je zpracovana dle téchto pravnich predpisii — viz bod 2¢).
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| 3. Komplexni zduvodnéni pFijatého FfeSeni ]

[ 3a) Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnoﬂ

Zménou &. 3 UP Cakovicky se koncepce rozvoje obce doplriuje vymezenim nové plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZziti (RZP):

plochy smisené obytné centrdini

a to na plochach puvodni venkovské zastavby dle nasledujiciho schématu:

Vymezenim ploch smiSenych v centrech se — prostfednictvim podminek RZV — stabilizuji
Jjadrové plochy obce — pivodni venkovska zastavba — v soudasném rozsahu zastavby a soudéasné
stanovuje zachovani tohoto stavu v pfipadé zmén — nastaveb, pfistaveb.
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Jedné se o legitimni poZadavek obce, ktery odpovida tkolum a cilam tzemniho planu (§ 18 a
19 stavebniho zékona) a vytvafi silny argumentacéni prostor, kterym mize obec a stavebni Grad branit
nevhodnym stavebnim zaméram.

Timto vymezenim je ponechan prostor pro polyfunkéni vyuZiti objekt( s tim, Ze rozhodujici —
obytna zastavba i vefejny prostor - budou vidy preferovana z hlediska vyuZiti uzemi jako celku a
chranény pfed znehodnocenim znehodnoceni kvality bydleni hlukem, prachem a zapachem a
dopravnim zatizenim.

Vymezeny prostor neni jednoznalny z hlediska stavebni Cary, vySky zastavby i orientace
stiech. Presto je jako celek nezaméniteiny a vytvafi jednoznacny a jedinecny obraz, ktery se rozhodujici
pro identitu a osobitost uzemi.

Z hlediska stavebnich zmén povaZujeme soufasny stav za stabilizovany z hlediska hustoty
zastavby, tvaru staveb vcelné jejich ¢lenéni a zastfeSeni. Tato ochrana je vymezena zménou Gzemniho
planu v obecné roviné a odkazuje (pravem) na stavajici resp. navazujici zastavbu.

Jedineénost tizemi:

Obr.: venkovska zéastavba rozptylena v centréini Casti obce se zachovanou jednotnosti tvarti a stfech,
na doplnim obrazku pak poruSeni sklonu stfechy nevhodnym re§enim pristavby.
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Obr.: Jadrové plochy obce s dominantnim verfejnym prostorem. Prostor neni poru$en novostavbami a
v tom je jeho jedinecnost, ktera je prostfednictvim podminek RZV ploch smisenych obytnych v centrech
Vymezena touto zménou ¢&. 3 UPO Cakovicky.
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Gt
Nepivodni sklon stfechy objektu pavodni — historické zastavby. Nespravné feSeni, kterému Ize predejit
vymezenim ploch smiSenych v centrech a uplatnéni podminek uvedenych ve vyrokové éasti.

40



Obr.: Uvedené obrazky pak deklaruji potfebu tvarové jednotnosti v pfipadech, kdy je centraini prostor
dostavovan. Vysledek je pfiméfeny, autenticita pavodni zastavby neni zasadnim zplsobem naru$ena.

Obr.: Priklad zachovani pavodni zastavby. Soucasné priklad, kdy nelze pozemek déle délit na dalsi
stavebni pozemky = pozemky dalsich hlavnich staveb (rodinnych domd, provozoven atd.

Zménou &. 3 UP Cakovicky se dale zpresriuji podminky zastavitelné plochy €. 1 dle platného
uzemniho planu a zbyvajici plochy smiSené obytné a plochy bydleni méstského typu tak, aby max. mira
zastavéni pozemku Cinila 40% véetné zpevnénych ploch.

Vyrokova cast rovnéz neumoziiuje dalsi déleni pozemki s mozZnosti budouciho umistnéni dal$i
hlavni stavby = dalsiho rodinného domu ¢&i dal§i provozni budovy — pokud se nejedna o pozemek
uZivany pro bydleni. Divod je jednoznaény — zabranit dal§imu zahus§tovani zastavby, resp. zachovat
stavajici pfirozeny stav uzemi véetné sidelni zelené, ktera tvori jak vnéj$i obraz, tak vnitini prostiedi
obce.
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[ 3b) Zdavodnéni reSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zménou ¢ 3 UPO Cakovicky nejsou vymezeny & zménény zastavitelné plochy a plochy
prestavby,

3c) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména & 3 UP Cakovicky nové zastavitelné plochy nevymezuje, nebylo to v rozsahu zmény & 3
pozZadovano.

Obec Cakovicky prosla vyraznym vyvojem, v jehoZ# disledku jsou rozvojové plochy napinény takto:

Uzemni plan 2005

Plocha 1 lokalita stfed 1,6360 ha nevyuzito
Plocha 2 lokalita Fort 5,4741 ha vyCerpano
Plocha 3 lokalita Slatiny 13,4978 ha nevyuZzito
Plocha 4 lokalita Styrotrade 2,0606 ha vyuZito
Plocha 5 lokalita zemédélsky statek 0,4673 ha vyuzito
Plocha 6 lokalita BP VTL plynovodu 1,1057 ha nevyuZito
Zména ¢.1

Plocha z1/1 Styrotrade 0,1300 ha vyuzito
Zména ¢. 2

Z2/1  0,0600 ha plochy komunikaci vyuzito
Z2/2  0,5053 ha plochy OV — télovychovna a sportovni zafizeni neéerpano
Z2/3  1,4789 ha plochy neruSici vyroby a sluzeb vyuzito
Z2/4 1,4035 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb necerpano
Z2/5 0,5762 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb necerpano
Z2/6 2,6839 ha plochy obytné méstskeho typu necerpano
Z2/7 1,3260 ha plochy nerusici vyroby a sluzeb vyuzito 0,4119 ha
Z2/8 0,9043 ha plochy OV — télovychovna a sportovni zafizeni zru$eno

Schéma postupného rozvoje obce je zobrazeno na nasledujicim schématu. Barevné jsou
odliseny rozvojové plochy pavodniho uzemniho planu sidelniho utvaru a postupné zmény ¢. 12 a ¢. 2.
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Obr.: Stav uzemi 2021




Obr: Nova vystavba v severni ¢asti obce. Jedna se o migraci obyvatel, ktera pfesahuje — napf. vucir.
1989 — pavodni plodny rozsah i pocet obyvatel obce.
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‘ <L NalezZitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il odst. 1 a) aZ 1 d)

| 4a)  Sirsi vztahy

|
|

Postaveni obce v systému osidleni:

Spravni uzemi obce Cakovicky se nachazi v zemédélské krajiné tidolni nivy dolniho toku Vitavy.
Uzemi je limitovano nadmistnimi trasami technické infrastruktury resp. jejich ochrannymi a
bezpeénostnimi pasmy

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Silniéni sit
Spravni uzemi obce Cakoviéky se nachazi na kfizeni silnic 11/101, I11/0093, I1//2443.

Zelezni¢ni sit
Zelezniéni sit se v fe§eném tzemi nevyskytuje — nejblizsi Zel. Zastavka v Kojeticich (sousedni
obec).

Energeticke trasy
Resenym uzemim prochazi stavajici trasy VVN 110 kV, VVTL plynovodu a produktovodu.

Sirsi vztahy USES a dal$ich pfirodnich systémi

V feSeném uzemi nejsou vymezeny nadmistni systémy USES, lokalni USES pak navazuje na
sousedni uzemi,

Severni ¢ast fe§eného tzemi je v kontaktu s udolni novou Vitavy.

| 4b) Vyhodnoceni spinéni poZadavku zadéni —|

Zména ¢&. 3 UP Cakovicky je zpracovana v rozsahu identickém se stanoviskem krajského Gfadu
dle kapitoly 3.1 tohoto Oduvodnéni.

4c) Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména & 3 UP Cakovicky nevymezuje jevy resp. zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

4d) Vyhodnoceni predpokldadanych dusledki navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k pinéni funkce lesa

Zménou é. 3 UP Cakovicky nejsou vymezeny dtisledky na zemédélsky pudni fond a pozemky,
uréené k pinéni funkce lesa.
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|5 Rozhodnuti o némitkach véetné samostatného oduvodnéni |

NO1 - Ing. BoZena Pachtova, Kojeticka 32, 250 63 Cakoviéky, odeslano dne 27. 4. 2022

Citace: ,Jsem spoluviastnikem staveb umisténych na pozemku parc. ¢. 29 v k. i. Cakovicky, jichz se
névrh Zmény &. 3.1 azemniho planu obce Cakovicky dotyka, proti vyse uvedené Zméné podavam tyto
némitky.

V ndvrhu chybi podrobné zdivodnéni, proé¢ souéasny Uzemni plan vé. jiz schvélenych zmén nevyhovuje
a z jakych davod( se déje tato zména é. 3.

Nédmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Oddvodnéni potfeby zmény uzemniho planu je uvedeno v kapitole 3e) Komplexni
zdavodnéni piijatého feseni, kterd obsahuje odivodnéni, proé se vymezuje v centréaini éasti obce plocha
RZV: plochy smisené obytné centraini.

V nasledujicim textu se uvéadi:

Vymezenim ploch smiSenych v centrech se — prostfednictvim podminek RZV — stabilizuji jadrové plochy
obce — puvodni venkovska zastavba — v souc¢asném rozsahu zéstavby a soucasné stanovuje zachovani
tohoto stavu v pfipadé zmén — néstaveb, pfistaveb.

Jedna se o legitimni poZadavek obce, ktery odpovida ukolim a cildm dzemniho planu (§ 18 a 19
stavebniho zékona) a vytvari silny argumentacni prostor, kterym muZe obec a stavebni ufad branit
nevhodnym stavebnim zaméram.

Timto vymezenim je ponechan prostor pro polyfunkéni vyuZiti objekti s tim, Ze rozhodujici — obytna
zastavba i vefejny prostor - budou vZdy preferovana z hlediska vyuziti Gzemi jako celku a chranény pred
znehodnocenim znehodnoceni kvality bydleni hlukem, prachem a zépachem a dopravnim zatizenim.
Vymezeny prostor neni jednoznacny z hlediska stavebni ¢ary, vy$ky zastavby i orientace stfech. Presto
Jje jako celek nezaménitelny a vytvari jednoznacny a jedineény obraz, ktery se rozhodujici pro identitu a
osobitost tzemi.

1) K bodu 1f: Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim — ,Spoleéné podminky pro
obec Cakovicky: Rodinné domy — novostavby nebo rekonstrukce mohou obsahovat 1 bytovou jednotku.
Pri rekonstrukcich rodinnych domu nelze zvySovat pocet bytovych jednotek.*

Tento bod odporuje platnému Stavebnimu zakonu, § 2 a) — co je rodinny dam.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan a jeho zmény mohou stanovit podminky podrobnéjsi regulace tzemi, a to tak, aby uzemi
Jednotlivych obci nebylo pfetéZovéno zejména z hlediska nadmérného zahustovéani zéstavby (napr
stanoveni velikosti parcel pro vystavbu, procenta zastavénosti apod.), neumérné vysky zastavby u
Jjednotlivych pozemku a mimo jiné i z hlediska neumémého navys$ovani obyvatel v obci a tim zajisténi
dostatecné kapacity technické infrastruktury. Vystavba technické infrastruktury v mnohych pfipadech
z hlediska zajisténi prostredkd na jeji vybudovani (napf. rozéifeni COV, zajisténi kapacity pitné vody
apod.) vyzaduje nemalé financni néaklady a vétsinou byla dimenzovéana na uréity pocdet obyvatel
vyplyvajici z autorizovanych vypoctd. Navysenim poétu obyvatel budovanim rodinnych domi o vice
bytovych jednotkach tak dochazi k nékolikanasobnému navy$eni kapacit na technickou infrastrukturu.
Ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich, v platném znéni na vyuZzivani je mimo jiné
uvedeno: ,Pro ucely této vyhlasky se rozumi

a) stavbou pro bydleni

1. bytovy dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkiom na trvalé bydleni
a je k tomuto ucelu uréena,

2. rodinny dum, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto Gcelu uréena; rodinny dum maZe mit nejvySe tfi samostatné byly, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi,”

Je zcela ziejmé, Ze vyhlaska uvadi max. moznost podlaznosti a poétu bytovych jednotek a nikoli
podminku, Ze rodinny dim musi mit 3 bytové jednotky. Jak i v pfipadé poétu podlaZi podle specifickych
podminek dané lokality, tak i ve stanoveni poctu bytovych jednotek na 1 rodinny dam Ize v Gzemnim
planu a jeho zménach upravit vyse uvedené znéni z vyhlasky.

2) K bodu 1f:
~SC — smisené obytné centraini
Pozaduji zachovani pfipustného (vyjimecné pripustného) vyuZiti jako doposud, v regulativech
stavajiciho UP pFipustné vyuziti izemi v plochach obytnych smisenych BS:
- Podnikatelskéa ¢innost
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- Komeréni obCanska vybavenost
- Drobné femesinické dilny a podnikatelské prostory vyuzivajici pavodni hospodarské stavby
Nové regulativy omezuji stavajici podnikatelské aktivity i obcanskou vybavenost, které jsou i pro

fungovéni samotné obce nezbytné - opravna aut, zamednictvi.....
Ndmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V podminkach podminéné pfipustného vyuziti v plochach SC — smisenych obytnych centrainich je
mimo jiné uvedeno:

podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby pro podnikani, které nebudou soucasti rodinného domu.

Podminka:

- velikost (méfitko) 1 rodinného domu do max. vyméry 150 m2 zastavéné plochy

- nebudou zatéZovat obytnou zastavbu nadmérnym hlukem, zdpachem, dopravou apod.

- parkovani osobnich vozidel na viastnim pozemku,

Z textu vyplyva, Ze Ize stavajici provozovny v této plose vyuZivat, popf. zde vybudovat nové provozovny,
které budou spliiovat podminky pro jejich umisténi.

PoZadované vyuZiti dle asti 2) namitky, tzn.:

- Podnikatelska Cinnost

- Komeréni obéanska vybavenost

- Drobne femesinické dilny a podnikatelské prostory vyuZivajici pavodni hospodarské stavby jsou
stavbami pro podnikani, tedy odpovidajicimi podminéné pripustnému vyuZiti plochy smisené obytné
centraini dle kapitoly 1f) vyrokové &asti zmény &. 3 UP Cakovicky.

| 6)  Vyhodnoceni pripominek

Do stanoveného data nebyly pfipominky doruceny.
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