Obecné zavazna vyhlaska ¢2/2005, o vyhlaseni zavazné ¢asti
uzemniho planu obce Cakovicky

UpIné znéni po zméné ¢. 4

Zastupitelstvo obce Cakovicky se na svém zasedani dne 5.5.2005 usneslo schvalit na
zaklad¢ ustanoveni § 29, odst.3 zakona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu
s ustanovenim § 10 pismeno a) a § 84 odstavec 2, pismeno b) zédkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
ve znéni pozd¢jSich predpisii tuto obecné zavaznou vyhlasku:

Zaznam o ucinnosti uplného znéni
uzemné planovaci dokumentace

nazey dokumentace
v

Uzemni plan obce Cakoviéky

spravni organ, klery uzemné planovaci dokumentaci vydal

Zastupitelstvo obce Cakoviéky

pc-(adcve &lslo poslednl zmény nabytl uinnosh:
zmeéna ¢, 3

I
opravnéna ulfednl osoba pofizovatele

)meéno, pfimeni, funkce podpis a obsk ufedniho razitka

Zaznam o ucinnosti upiného znéni
uzemneé planovaci dokumentace

nazev dokumentace;

Uzemni plan obce Cakovigky

spravni organ, ktery dzemné planovaci dokumentaci vydal
Zastupitelstvo obce Cakovicky
polfadove Cislo posiedni zmény nabyti uinnosti

zmeéna €. 4

opravnéna ufedni osoba pofizovatele;

jméno, pfijmeni, funkce poapis a olisk ufedniho razitka

Zména &. 1 UP obce Cakovicky barevné zvyraznéna
Zména ¢. 2 UP obce Cakovicky barevné zvyraznéna
Zména &. 3 UP obce Cakovicky barevné zvyraznéna
Zména ¢. 4 UP obce Cakovicky barevné zvyraznéna



CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Udel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje pro spravni Gizemi obce Cakovicky zdvazné &asti uzemniho planu
obce Cakovitky, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce dne 5.5.2005., ostatni &asti
uzemniho planu jsou smérné.

2. Vyhléaska stanovi funkéni uspotfadani izemi a podminky jeho zastavitelnosti, vymezuje
mistni systém ekologické stability a plochy pro vetfejné prospésné stavby. Vyhlaska
zéroven stanovi regulativy obsahujici zavazna pravidla, kterd omezuji, poptipadé
vylu€uji umistovani staveb a vyuziti Gzemi.

3. Uzivani staveb, které pfed schvalenim uzemniho planu existovaly v souladu s platnymi
obecné zavaznymi piedpisy a objektl, pro jejichz stavbu bylo pfed schvalenim
uzemniho planu vydano izemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, 1ze zachovat, pokud
stavba nebo provozni ¢innost nenarusuji zakon nebo jiny obecné platny predpis.

4. Podle této vyhlasky se postupuje pii spravnich tzemnich fizenich a dalSich fizenich,
tykajicich se staveb a ¢innosti, které maji vliv na vyuzivani tzemi.

Zastupitelstvo obce Cakovicky, ptislusné podle 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (,,stavebni zakon*), za pouziti § 43
odst. 4 a 55 odst. 2 stavebniho zakona, §13 ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢
planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s
ustanovenim § 185 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
tuto Zménu 2 tizemniho planu obce Cakoviky, schvaleného usnesenim zastupitelstva obce
Cakovi¢ky dne 5. 5. 2005, jehoz zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce
Cakovi¢ky dne 5. 5. 2005 a zménéného Zménou &. 1 tohoto tizemniho planu, vydanou
zastupitelstvem obce dne 20. 5. 2008.

Clanek 2
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro spravni tzemi obce Cakovicky, které tvoii katastralni tizemi obce
Cakovicky.

Uplné znéni UP Cakovicky po zméné &. 3 je aktualizovano:
- podkladovou mapou je aktualni mapa katastru nemovitosti k vydani zmény &. 3 UPO
Cakovi¢ky OOP,
- grafickd ¢ast obsahujici:
- 1a) — zakladni ¢lenéni izemi
- 1b) — hlavni vykres
- 1c) — vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
- 2a) — koordinaéni vykres
- 2c) — vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu.
Graficka &ast je zpracovana v souladu se Standardem UPD MMR 2021. V tomto smyslu
jsou zménény:
- nazvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v€etné index,
- barevné zobrazeni ploch s RZV,



- grafické zobrazeni zakladniho ¢lenéni tzemi, prvki USES a vefejnd
prospésnych staveb.
Grafické zpracovani dle Standardu UPD dle metodiky MMR 2023 neméni vyznam a vymezeni
jednotlivych &asti UPO Cakovicky.

Clanek 3
Zavazné Casti
Zavaznymi ¢astmi uzemniho planu obce Cakovicky jsou:
Clanek 4

Vymezeni pojmii
1.1. Zastavitelné uzemi

a) Bl bydleni individualni

b) ov obc¢anské vybaveni veiejné

C) oS obc¢anské vybaveni - sport

d) SC smiSené plochy centralni

e) VL vyroba lehka — nerusici vyroba a sluzby
f) PZ zelen — parky a parkové upravené plochy

V ramci ploch zastavitelného uzemi je stanoveno:

- dominantni (hlavni) vyuziti

- ptipustné vyuziti

- vyjimecné (podminéné) ptipustné vyuziti
- nepiipustné vyuziti

- podminky prostorového uspofadani

Dopravni a technicka infrastruktura:

a) DS doprava silni¢ni

b) DX doprava jina

C) TW, TE technicka infrastruktura — vodni hospoda¥stvi, energetika
d) PP veiejna prostranstvi vS§eobecna

1.2. Nezastavitelné uzemi

a) zZ plochy zahrad

b) WT plochy vodni a vodohospodaiské

C) AP.t plochy zemédélské — trvalé travni porosty
d) AP.p plochy zemédélské — pole

e) L plochy lesni

f) ZO zelen ochranna a izola¢ni

Piekryvna znac¢eni - USES

Zastavitelné uzemi tvoii v souhrnu soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi obce,
nezastavitelné uzemi tvofi volna krajina ve form¢ zemédélského puidniho fondu, ploch
urcenych k plnéni funkce lesa, vodni plochy a toky a plochy uzemniho systému ekologické
stability a vyznamnych krajinnych prvka.



V zastavitelném Gzemi lze povolovat stavby, jejich zmény, zmény uzivani staveb vcetné
zmén vyuziti izemi a ploch pouze v souladu se schvalenymi regulativy uzemi. Totéz plati pro
terénni upravy, upravy vodnich toka a nadrzi, vyuziti ploch ZPF a PUPFL.

V nezastavitelném uzemi lze realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a
plosné stavby technického vybaveni, Gcelové stavby slouzici provozu a udrzbé téchto staveb a
ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkcnich ploch izemniho planu.

CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
Koncepce rozvoje

Rozvoj obytné zastavby je feSen individudlni vystavbou v samostatnych rodinnych
domech, samostatny diim Ize nahradit dvojdomkem tam, kde je to vhodné. Zéastavba mtize byt
provadéna jako ulicova nebo hnizdova, nepfipousti se zastavba kobercova nebo fadova.

Na plochach smiSené obytné zastavby (BS) lze vyuzit ptizemi obytnych domut a
hospodaiské stavby pro komercni vybavenost nebo podnikatelskou ¢innost. Bytové jednotky
pro majitele nebo ubytovani zaméstnancl lze vyjime¢né umistovat na plochach pro
zeméd¢lskou rostlinnou vyrobu a pro neruSici vyrobu a sluzby pouze pii splnéni vSech
ptislusnych CSN a piedpisi.

Plochy a stavby pro nerusici vyrobu a sluzby navazuji na stavajici aredl STYROTRADE
s.r.0. (diive Polymex), plochy a stavby pro primysl a skladové arealy nejsou v feSeném tzemi
povoleny.

Soucasti zastavitelnych ploch Z4/1 a Z4/2 budou opatieni smétujici k potlaceni hmotové
dominanty stavajiciho arealu viici méfitku obce, jeji ptivodni venkovské zastavby. Tato opatieni
budou realizovana uvnitf zastavitelnych ploch Z4/1 a Z4/2 resp. uvnitt spojitych ploch nerusici
vyroby a sluzeb.

Realizace opatieni smeétujici k potlaceni hmotové dominanty stavajiciho aredlu vici
mefitku obce budou soucasti stavby (kolaudace) skladového objektu vyrobniho areédlu
Styrotrade.

Pro soustfedénou zemédé€lskou rostlinnou a ZivociSnou vyrobu jsou zachovany stavajici
plochy u Nové Vsi (bez rozvoje).

Clanek 6
Clenéni izemi

Seznam lokalit soucasné zastavéného a zastavitelného izemi obce Cakovicky:
Hranice soucasn¢ zastavéného uzemi byla stanovena ke dni 10.2.2022.

Lokalita ¢. 1 — Stied

Lokalita ¢. 2 — Foft

Lokalita ¢. 3 — Slatiny

Lokalita ¢. 4 — STYROTRADE s.r.o. (dfive Polymex)
Lokalita ¢. 5 — zeméd¢lsky statek

Lokalita ¢. 6 — plocha bezpecnostniho pasma VTL plynovodu

Zm¢éna usporadani zastavéného tizemi:
- STYROTRADE - vyrobni plochy  0,1010 ha



Zména usporadani zastavitelného uzemi.

- STYROTRADE - vyrobni plochy 0,0290 ha

Zménou &. 4 UPO Cakovicky se vymezuji zastavitelné plochy Z4/1 o vyméte 0,4043 ha
(zapadni ¢ast) a Z4/2 o vyméte 0,8861 ha (zapadni ¢ast), tzn. celkem 1,2904 ha.

Z puvodniho rozsahu zastavitelnych ploch budou recipro¢né vypustény plochy o
vyméte 0,0307 ha (zapadni hranice rozvojové plochy Z2/3) + 1,0842 ha (severni hranice
rozvojoveé plochy Z1/1), tzn. plochy o celkové vymeéte 1,1149 ha.

Nov¢ se vymezuji tyto funkcni plochy:

7.2/1
7212
72/3
Z2/4
Z2/5
Z2/6
Z2[7
Z2/8

plochy komunikaci

plochy OV — télovychovna a sportovni zafizeni
plochy nerusici vyroby a sluzeb

plochy nerusici vyroby a sluzeb

plochy nerusici vyroby a sluzeb

plochy obytné méstského typu

plochy nerusici vyroby a sluzeb

plochy OV télovychovna a sportovni zatizeni

Nezastavitelné uzemi:

Lokalita &. 7 —

COV a soustava docist'ovacich nadrzi - pfi zméné technologie ¢isténi odpadnich

vod se pripousti stavba COV v mist¢ jizni nadrze.



Clanek 7
Zasady funk¢ni regulace

Soutasti zmény & 4 UPO Cakovitky je revize nazvii, vymezeni a zobrazeni ploch
S rozdilnym zpuasobem vyuZiti dle nasledujiciho piehledu a prekryvné plochy izemniho
systému ekologické stability

V tomto zobrazeni:

stav navrh

AP

APp

bydleni individuaini

obcanské vybaveni verginé

obcanské vybaveni - sport

verejna prostranstvi véeobecna

zelen - parky a parkové upravené plochy
zelen - zahrady a sady

zelen krajinna

zeleni ochranna a izolaéni

plochy smisené obytné centralni

doprava silni¢ni

doprava jina

technicka infrastruktura - vodnl hospodérstvi, energetika
vyroba lehka - nerusici vyroba a sluzby
plochy vodni a vodnich toku

plochy zemédélské - trvalé travni porosty
plochy zemédélské - pole

plochy lesni

Plochy RZYV v nezastavéném uzemi — po aktualizaci zastavéného uzemi k 1.6.2023
jsou vymezeny nad novou mapou Kkatastru nemovitosti, jak byla zménéna dle
komplexnich pozemkovych tprav. Zde vymezené plochy RZV odpovidaji kultuie
pozemku dle katastru nemovitosti.



Vymezeni v grafické casti

1. Zastavitelné uzemi

Bl bydleni individualni

Zahrnuji stavajici plochy obytné zastavby a navazujici novou zastavbu v lokalitach Foit a
Slatiny.

Dominantni:
- trvalé bydleni v samostatnych rodinnych domech
- liniova a maloplo$na zelen

Ptipustné:

- administrativni prostory v ramci rodinného domu

- komer¢ni obcanskd vybavenost v rdmci rodinného domu

- administrativni nebo komeréni prostory v ramci jednoho rodinného domu

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, détska hiisté

- nezbytna technickd vybavenost

Vyjimecné piipustné:
- podnikatelské aktivity v ramci RD, které nesmi zadnym zpiisobem zhorsit bytné
prostiedi, ani zvySenou cetnosti dopravy
- technické objekty na inzenyrskych sitich

Nepfipustne:

veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity

uvedené v prislusnych piedpisech nad piipustnou miru

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu

- fadové rodinné domy, dvojdomy, obytné domy

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ui€inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity
uvedené v ptislusnych piedpisech nad pfipustnou miru

Podminky prostorového uspotadani:

- povoluji se pouze solitérni domy vhodné do venkovské zastavby

- minimalni velikost parcel 800m2

- nepovolovat samostatné hospodaiské objekty ani doCasné

- vzdalenost stavebni ¢ary od hranic pozemku s vefejnym pozemkem (komunikaci) min.
5 metrti

- stavby s jednim Np a obytnym podkrovim, podsklepené

- vyska hiebene stavby - max. 8 metra od nivelety komunikace

- stfecha sedlova, valbova, polovalbova

- sklon stfechy - mezi 28 — 40 stupiiti

- barva stfeS$ni krytiny - keramicka, betonova, vyjimecn¢ tvarovana plechova

- garaz - integrovana v misté bydleni

- mista pro parkovani vSech vozidel majiteld a uzivatelli objektu bydleni musi byt
zajisténa pouze na vlastnim pozemku

- oploceni' pozemku na strané k ulici nebo vefejnému prostoru -podezdivka ve vysce 0,6
-1 metr, vypln¢ dievo, kov, plastové plarnky a profily, nepovoluje se draténé pletivo,

- vySka oploceni na strané¢ do ulice nebo vefejnému prostoru - max. 2 metry

- likvidace destovych vod je mozna pouze vsakem na vlastnim pozemku



soukroma zelen
mistni komunikace, pesi cesty

- zastavénost pozemkil — max. 40% (vCetné garaze, chodniki, bazéni, pergol, zahradnich
domk apod.)

- déleni pozemktli s moznosti budouciho umistnéni dalsi hlavni stavby je neptipustné.

OV  obcanské vybaveni verejné
Dominantni:
- objekty obecni ob¢anské vybavenosti
- objekty komer¢ni ob¢anské vybavenosti
- plochy vetejné zelené
- vefejné parkovisté osobnich automobila

Ptipustné:
- administrativni prostory komercni
- zafizeni vefejného stravovani
- ubytovani zamé&stnancii
- prostory pro zdravotnictvi a Skolstvi
- technickd infrastruktura
Vyjimecné pripustné:
- technické objekty na inZenyrskych sitich
- prostory pro udrzbu obce
Nepfipustneé:
- jiné objekty, nez jsou uvedeny vyse

OS  obcanské vybaveni - sport
Zahrnuji plochy v lokalité Stfed a pozemky v majetku TJ Sokol Nova Ves, tj. parcela ¢.137/2

Dominantni:
- fotbalové hii§té véetnd zazemi v lokalité Stfed - Cakovicky
- sportovni plochy pro mi¢ové hry a tenis, hiist¢ pro malé déti
- plochy vefejné rekreacni zelené
Ptipustné:
- parkovaci plochy osobnich automobilti pro navstévniky
- pesi cesty
- objekty pro udrzbu a provoz (Satny, hygienické zazemi, sklady, ptjcovna
sportovnich potieb)
- télocvicna se zazemim, sauna
- technicka infrastruktura
Vyjimecné pripustné:
sezonni nebo trvaly provoz vetejného stravovani
servis a prodej sportovnich potieb
prostory pro spravu plochy
technické objekty na inZenyrskych sitich

Nepfipustné:
- jiné stavby, nez jsou uvedeny vyse

Podminky prostorového uspotadani:

Pro zastavitelnou plochu Z2/2 je stanoven pozadavek na realizaci vyhradné
otevienych  sportovist s moznosti jejich doplnéni technologickymi objekty,
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rozmisténim Sportovnich ploch a nezbytnych objektli nebude dotena biehova zelen
Zloninského potoka a jeho manipulacni pruh 6 m od biehové ¢ary ve smyslu vodniho
zékona.

Pro zastavitelnou plochu Z2/8 se stanovuji podminky na ziizeni vefejné zelené v tomto

rozsahu:

- izolagni zelend mezi vychodnim okrajem plochy COV a zastavitelnou plochou
Z2/8 v sitce 8 m

- ziizeni ptirodnich ploch do prostoru mezi ornou ptidou a plochou Z2/8 v mist¢,
kde fakticky orna ptida neni — pouze naletova zelen a zbytky suti a odpadi

- ziizeni oboustranné zelen€ podél vodotece v Sifce min. 10 m

- liniova zelen podél zastavitelné plochy 7.2/1 umoziujici revitalizaci zatrubnéné
vodotece do oteviené¢ho koryta.

SC - smiSené obytné centralni

hlavni vyuziti:

- ptevazné pro rodinné bydleni v soustfedénych formach zastavby

- obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouzici pro potfeby obsluhy daného
uzemi jako soucést obytnych staveb

- obcanska vybavenost nekomer¢niho charakteru

piipustné vyuziti:

- bydleni venkovského typu v izolovanych rodinnych domech

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen vcetné zatizeni sportovné rekrea¢niho charakteru

- docasné ubytovani, mala ubytovaci zafizeni se zajiSténym parkovanim

- technicka infrastruktura urc¢end pro obsluhu dot¢eného tizemi

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, détska hiisté

podminéné ptipustné vyuziti:
- stavby pro podnikani, které nebudou soucasti rodinného domu.

Podminka:

- velikost (méfitko) 1 rodinného domudo  max. vyméry 150 m2 zastavéné
plochy

- nebudou zatézovat obytnou zastavbu nadmérnym hlukem, zdpachem, dopravou
apod.

- parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku,

nepiipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminec¢né ptipustné
- napfiklad:
- vyrobni ¢innost, zvySujici neimeérne hlu¢nost, prasnost, zapach apod.,
- provizorni stavby a stavby narusujici objemove, métitkove a architektonicky
charakter historické zastavby,
- stavby rodinné rekreace.

podminky prostorového uspotadani:

- maximalni mira zastavéni pozemku je 40% vcetné zpevnénych ploch s moznosti déleni
pozemku pro umisténi dal$iho hlavniho objektu,

- minimalni velikost parcel ¢ini 800m2

- vyska hiebene stavby - maximalné 8 metri od nivelety komunikace



- a soucasn¢ dodrzet vyskovou hladinu, hmotové ¢lenéni a tvar stfech navazujici stavajici
zastavby,

- nepovolovat zahustovani zastavby hospodarskymi pfistavbami nebo netimérnymi
dostavbami

- nepovolovat nastavby zvysujici podlaznost a vysku stavajicich objekta,

STAVAJICI HISTORICKA ZASTAVBA V LOKALITE STRED.

- dodrzet vyskovou hladinu, hmotové ¢lenéni a tvar stiech stavajici zastavby,

- nepovolovat zahustovani zastavby hospodaiskymi ptistavbami — nebo neumérnymi
dostavbami

- nepovolovat nastavby zvysSujici podlaznost a vysku objekti,

- minimalni velikost parcel 800m2

- vyska hiebene stavby - max. 8 metrii od nivelety komunikace

- parkovani osobnich vozidel obyvatel i zakaznikt zajistit na vlastnim pozemku,

- stavby pro podnikéni, které nebudou soucasti rodinného domu v rozsahu 1 rodinného
domu do max. vyméry 150 m2, které nebudou zatézovat obytnou zastavbu nadmérnym
hlukem, zapachem, dopravou apod.

- vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hfiste

- max. mira zastavéni pozemku je 40% vcetné zpevnénych ploch,

- déleni pozemkli s moznosti budouciho umistnéni dalsi hlavni stavby je nepfipustné.

NOVA ZASTAVBA -V LOKALITE STRED

- povoluji se pouze solitérni domy vhodné do venkovské zastavby

- minimalni velikost parcel 800m2

- nepovolovat samostatné hospodaiské objekty ani docasné

- vzdalenost stavebni ¢ary od hranic pozemku s vefejnym pozemkem (komunikaci) min.
5 metrt

- stavby s jednim Np a obytnym podkrovim, podsklepené

- vyska hiebene stavby - max. 8 metrii od nivelety komunikace

- stiecha sedlova, valbova, polovalbova

- sklon stfechy - mezi 28 — 40 stupiti

- barva stfeS$ni krytiny - keramickd, betonova, vyjimecné tvarovana plechova

- garaz - integrovand v misté bydleni

- mista pro parkovani vSech vozidel majiteli a uZzivatell objektu bydleni musi byt
zajisténa pouze na vlastnim pozemku

- oploceni' pozemku na strané k ulici nebo vefejnému prostoru -podezdivka ve vysce 0,6
-1 metr, vyplné€ dfevo, kov, plastové planky a profily, nepovoluje se draténé pletivo,

- vySka oploceni na strané do ulice nebo vefejnému prostoru - max. 2 metry

- likvidace destovych vod je mozna pouze vsakem na vlastnim pozemku

- soukroma zelen

- samostatné objekty vefejné obcanské vybavenosti (obecni tfad apod.)

- vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, détska hiisté

- zastavénost pozemki — max. 40% (vCetné garaze, chodnikil, bazént, pergol, zahradnich
domkt apod.)

- déleni pozemkl s moznosti budouciho umistnéni dalsi hlavni stavby je nepiipustné.
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VL  vyroba lehka - nerusici vyroba a sluzby

Dominantni:
- vyroba podstatné neobtézujici své okoli
- stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a
navstévniky
- objekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy
- potravinaiska vyroba
Ptipustné:
- sklady spojené se zpracovanim, balenim a expedici vyrobkl
- sklady a zdzemi stavebni vyroby
- garaze a udrzbarské dilny pro zazemi nerusSici vyroby a sluzeb
- technicka infrastruktura
- technické objekty na inZenyrskych sitich
- izolacni a liniova zelen

Vyjimecéné piipustné:
- byty majiteld nebo ubytovani zaméstnanct
- samostatné objekty komer¢ni ob¢anské vybavenosti
- prostory pro zeméd¢lskou rostlinnou vyrobu

Nepftipustné:
- samostatné objekty pro bydleni

Podminky prostorového usporadani:
- mezni vyska zastavby 12 m vcetné technologickych zafizeni
- min. podil zelené 20 %

Podminky prostorového uspotfadani v lokalit¢ STYROTRADE s.r.o0. (dfive Polymex):

- vyska staveb:

roz$ifeni vyrobni haly - vyska dle stavajicl zastavby
vyska dle stavajicl zastavby

objekt administrativy - 24 m

skladova hala - 24 m

drobné dopinkové stavby - 9 m

zpevnéné plochy - bez nadzemnich objektu

stavajicl objekty nedotéené zménou &. 4 UPO Cakovitky

terénni val s izolacni zeleni
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- severni pohledova strana od obce bude obsahovat opatfeni pro eliminaci
hmotové exposice obytného tzemi:
- souvisly ¢i prerusovany pas prosté fasady nepiesahne vysku 6 m,
- zbyvajici hmotnost staveb bude potlacena barevnosti a ¢lenitosti fasad,
- terénni val vySky 9 m s izola¢ni zeleni o min. vySce vzrostlych dievin 6 m,

- vyskové omezeni se nevztahuje na technologicka zatizeni,
- podil zelené se nestanovuje.

Dalsi provozni podminky arealu Styrotrade:

- zatizeni zemi hlukem
- intenzita hluku v dob¢ od 18:00 do 6:00 max. 38 dB,
- zvukova charakteristika max. 4000 Hz,

- ochrana ovzdusi:

- vyrobnim, technologickym a manipulaénim provozem nedojde ke zhorSeni
kvality ovzdusi v obytné zastavbé (obci) z hlediska znecisténi ovzdusi a
zapachu. V ptipadé€ realizace daného konkrétniho zaméru bude tieba v souladu
se zakonem €. 201/2012 Sb. (zakon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou studii a
posudek na zdroj.

PU  verejna prostranstvi vSeobecna

Zahrnuji stavajici a nové plochy vefejné zelené v lokalité Stied a Foit a pozemky v majetku TJ
Sokol Nova Ves - parcela ¢.138/12, 138/4 (podle KN).

Dominantni:

- vysoka a stfedni maloplo$na zeleii

- travnaté plochy

- détska hiiste
Ptipustné:

- vozidlové komunikace a pé&si cesty, parkovy mobiliat
Vyjimecéné piipustné:

- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepftipustné:

- obytné a vyrobni stavby

DS  doprava silni¢ni
DX doprava jina
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2. Nezastavitelné uzemi

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
9)

L plochy lesni

AZ.t plochy zemédélské — trvalé travni porosty

AZ.p plochy zemédélské — pole

WT  plochy vodni a vodnich toki

ZP  zelen — parky a parkové upravené plochy

ZZ  zelen — zahrady a sady

ZK  zelen krajinna

ZO  zelei ochranna a izola¢ni

plochy vymezené USES jako piekryvna plocha ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

V souladu s UP obce Cakovicky mohou byt na nezastavitelnych plochach povolovany

pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni (napi. COV, trafostanice),
docasné ucelové stavby pro zemédélstvi, zemedeélské a lesni rekultivace, stavby na vodnich
plochach a tocich, stavby pfimo souvisejici s iIzemnim systémem ekologické stability, stavby
pro retenci izemi. Stavby pro jiné funkce povolovat nelze.

Na plochach USES a vyznamnych krajinnych prvki nelze ménit jejich kulturu, sniZit

stupen ekologické stability ani jinym zptisobem narusovat jejich ekologicko-stabilizac¢ni funkci.

d)
e)

f)

Clanek 8

Usporadani dopravy

Zakladni komunikacni systém statnich silnic 1I/101, III/0093, I11/2443 zlstava
stabilizovany a beze zmén.

Nové mistni obsluzné komunikace budou navrzeny minimalné v kategorii MO 8 dle
CSN 73 61 10.

Doprava v klidu bude feSena v obytnych lokalitach vzdy alespoii 1 odstavnym mistem
v gardzi a 1 parkovacim mistem na pozemku stavby (jedno misto na 1 bytovou
jednotku). Ve smiSenych lokalitdch, kde bude soucasti objektu obCanskd vybavenost
nebo prostory pro podnikani, musi byt zajiStény plochy na pozemku stavby v plné mite
u novych objektli, u stavajici zastavby v odpovidajici mife. Stavby umisténé na
plochach pro nerusici vyrobu a sluzby musi mit odstavna a parkovaci mista na vlastnim
pozemku.

Vetejna parkovisté budou umisténa u sportovnich ploch v rozsahu dle potieb stavby.
Vsechny komunikace musi byt dimenzovany na pojezd vozidel sbéru odpadu, hasict
(vnitini polomér oblouku u mistni obsluzné komunikace bude 12 m) a zachranné
zdravotnické sluzby.

Nepovoluji se slepé ulice del§i nez 100 m, které musi byt zakonceny obratiStém pro
nakladni automobily (svoz odpadu).

Clanek 9
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b)

c)
d)

e)

f)

b)

d)

f)

Usporadani a limity technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno z navrzeného vodovodniho fadu DN 200,
ktery bude napojen na hlavni vodovodni fad DN 400 KSKM u obce Kojetice a bude
zasobovat vodou 1 obce Zlonin a Libeznice.

Stavajici aredl STYROTRADE s.r.o. (dfive Polymex) bude mit i nadale sviij zdroj vody.
Vsechny nové lokality budou napojeny na stavajici kanalizacni systém a plynovod.
Stavajici telekomunikacni sit’ je dostacujici 1 pro novou zastavbu.

Zasobovani elektrickou energii bude provadéno z mistni sit¢ VN 22 kV a z novych
trafostanic TS 6 (lokalita Foit) a TS 7 (lokalita STYROTRADE s.r.o diive Polymex),
poloha TS bude upfesnéna pti déleni pozemkii v dokumentaci pro izemni rozhodnuti.
U vsech novostaveb je podminkou jejich povoleni a kolaudace, povinnost napojit se na
inzenyrské sit€ stanovené v uzemnim planu pii uvedeni do provozu nebo nasledné po
vybudovani planované inZenyrské trasy.

Clanek 10
Ochrana pamaitek, piirody a krajiny a USES

Zakladnim prvkem je mistni Gzemni systém ekologické stability. Na jeho uzemi je
zakazéana zastavba a jiné vyuziti izemi. Pfipousti se vedeni inzenyrskych siti, stavby pro
meliorace a komunikaci v nejnutné;j$i mire.

Na plochéch pro USES a pro registrované vyznamné krajinné prvky se zakazuje ménit
kultury s vy$sim stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném ekologické
stability, dale nelze provadét nepovolené pozemkové Upravy, odvodnovani pozemki,
upravy vodnich toki a nadrzi, tézit nerosty a jinym zpusobem naruSovat ekologicko —
stabiliza¢ni funkeci téchto ploch.

Vsechny vodni plochy a nddrze musi byt udrZovany v odpovidajicim technickém stavu.
Nadrze vody pro pozarni ochranu ziistanou zachovany.

Vesker¢ lesni porosty a ostatni zeleit musi byt pln€ zachovany, jejich plocha nesmi byt
zmenSovana a zadnym zplUsobem zastavovana. Ptipustné je vedeni pé&Sich cest a
cykloturistickych stezek, vyjimecné ptipustné je vedeni inzenyrskych siti a vozidlovych
komunikaci. Je povoleno rozsifovani ploch pro zeleii vSech druhli na tkor ostatnich
ploch. Stejné tak je povoleno rozsifovani lesnich nerostli na ukor zeméd¢lského ptidniho
fondu.

V feSeném Uzemi se nenachdzi nemovité kulturni pamatky. Je vSak nutné udrZet
vyskové a hmotové parametry historické zastavby obce — lokalita Stied.

Celé feSené Uzemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy s oznamovaci
povinnosti zemnich praci a dalsich zasahti do terénu Archeologickému ustavu AV CR
véetné dalSiho postupu dle § 21, 22, 23 zékona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

Clanek 11
Ostatni limity vyuZiti izemi

Limity vyuziti izemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrzeného vyuziti ploch, USES, vedeni

inzenyrskych siti stavajicich a navrhovanych, platnych CSN a pfedpisii, vydanych tizemnich
rozhodnuti atp.

Ochranna pasma technické infrastruktury:
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Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV — 15 m na kazdou stranu od
krajniho vedeni

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV — 10 m na kazdou stranu od krajniho
vodice (7 m u vedeni postavenych po roce 1995)

Kabelova vedeni VN a NN — 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Ochranné pasmo trafostanice — 20 m

Ochranné pasmo vodovodu KSKM DN 400 — 1,5m od vnéjsiho lice

Bezpecnostni pasmo plynovodu s tlakem nad 40 bart

- DN 900, DN 1000 — 200 m na kazdou stranu, ochranné pasmo 4 m na kazdou
stranu

- DN 500 — 40 m na kazdou stranu, ochranné pasmo 4 m na kazdou stranu

- DN 80 — 15 m na kazdou stranu, ochranné pasmo 4 m na kazdou stranu
Bezpeénostni pasmo VTL regulaéni stanice Cakovicky — 10 m, ochranné pasmo

4 m (ochranné i bezpecnostni pasmo se pocita od ptidorysu na kazdou jeho stranu)
Koridor inZenyrskych siti pro dalkovody MERO a CEPRO — 300 m na kazdou stranu
Ochranné pasmo komunikaci II. a III. tfidy — 15 m od osy krajniho pruhu na kazdou
stranu

Ochranné pasmo zeleznice — 60 m na kazdou stranu od osy krajni koleje

Ochrana prirody a krajiny:

YVVYVYYVYYVY

Lesy s ochrannym pasmem 50 m (VKP ze zdkona)

Vodni plochy a toky (VKP ze zdkona), manipula¢ni pruh 6 m na kazdou stranu
Meliorované plochy orné pudy

Lokalni biokoridory — min. §itka 15 m

Lokalni biocentra

Registrované vyznamné krajinné prvky

CAST TRETI
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACE

Clanek 12

Plochy pro verejné prospésné stavby a asanace

Vymezeni ploch a staveb pro nové navrhované vetejné prospésné stavby je podkladem
pro piipadné vyvlastnéni staveb nebo pozemkii podle Stavebniho zdkona &. 50/1976 Sb.
V platném znéni, pokud nebude mozné feseni majetkopravnich vztahti dosahnout dohodou nebo
jinym zpiisobem (ndhradnim pozemkem, stavbou, institutem vécného bfemene atp.).

Nové inzenyrské sité vedené ve stavajicich vefejnych komunikacich nejsou znaceny a
jmenovany, protoze tyto pozemky neni nutno vykupovat. VSechny technické stavby a
inzenyrské sité uvedené v nasledujicim seznamu jsou uvazovany véetné ochrannych pasem.

Sport a hromadna rekreace
S1 - Plochy pro sport a rekreaci v lokalité Stied

Zasobovani pitnou vodou

V1 - Hlavni vodovodni fad DN 200 z vodovodu KSKM
V2 - Vodovodni fad DN 150 do Cakovi¢ek

V3 - Vodovodni fad DN 100 Cakovicky - Novéa Ves
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Zasobovani elektrickou energii

E1l - TS 6 v¢etné kabelového napojeni na VN 22 kV - lokalita Foit

E2 - TS 7 v¢etné kabelového napojeni na VN 22 kV - lokalita STYROTRADE s.r.0.
(diive Polymex)

Clanek 13

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci ¢innosti.

Pro zastavitelnou plochu Z2/6 je stanoven pozadavek na uzemni studii, tato by méla
prokézat nasledujici podminky prostorového uspotradani:

min. velikost parcely RD 800 rn2

moznost umisténi vyhradné izolovanych rodinnych domt s max. 2 nadzemnimi
podlazimi

pozadavek na tvar stfechy: jednoduché, soumérné tvary Sikmych sttech se sklonem 28
400 s barevnosti odpovidajici spektru palené krytiny

komunikac¢ni systém, navazujici na stavajici systém mistnich komunikaci

pozadavek na vymezeni odstavnych stani na vefejném prostoru dle koncepce
dopravniho feSeni,

pozadavek na manipulace vozidel udrzby a integrované¢ho zachranného systému dle
koncepce dopravy

ochranu LBK 3 resp. navazujiciho VKP €. 26 stanovenou orientaci parcely RD ve
smyslu pfiléhajicich zahrad, pticemz zahrady budou v §ifce 20 m od severniho okraje
oploceni bez jakychkoliv doplitkovych staveb rodinnych domt

komunikac¢ni propojeni ve sméru sever — jih bude tato plocha obsahovat separovanou
a bezpe€nou pési trasu, ptipojujici ptirodni zeleil na krajinném horizontu k
urbanizovanému tUzemi. Tato trasa bude umisténa do soucasné ucelové komunikace,
ktera obchazi plochu 7.2/6 podél vychodniho okraje. Tato komunikace bude doplnéna
podél vychodni strany liniovou zeleni o Sifce 10 m

’ CAST g“:TVRTA ’
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 14
UloZeni dokumentace UP obce Cakovicky

Dokumentace schvaleného uzemniho planu obce je ulozena na:

1

2.
3.
4.

Obecnim ufadu Cakovicky

Stavebnim tfadu Libeznice

Krajském utradu Stiedoceského kraje — odbor izemniho a stavebniho fizeni
Meéstském tfadu Neratovice - odbor stavebni

Vykresova a textova ast UP obce Cakoviéky tvoii nedilnou &ast vyhlasky.
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~ Clének 15
Uc¢innost vyhlasky

Tato obecné zdvazna vyhlaska nabyva Gc€innosti patnadctym dnem nasledujicim po dni jejiho

vyhléaseni.

Starosta obce ....... ..ocuun..... Mistostarostaobce......................
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